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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 تپـه چراغ گردشگـري منطقه

 

 محل اجراء :

 مینودشتشهرستان 

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   معرفي پروژه

 پهتاقامتی در منطقه گردشگری چراغ  احداث مجموعه توریستی، تفریحی،  عنوان طرح : -1

 تفریحی زير بخش :                                                  خدمات             بخش : - 2

  گردشگری-تفریحی خدمات / تولیدات : -3

 هرستان مینودشتش -استان گلستان  محل اجراي طرح : -4

 ، که در شهریک تپه و عارضه طبیعی می باشد، چراغ تپهرح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زيربنايي ، نحوه تولید و ...( : ش -5

ردشگری مجتمع گظرفیت سرمایه گذاری در موضوعاتی همچون  .، و دارای یک محیط تقریبا جنگلی می باشدواقع شده است مینودشت

 ی باشد.و ... در این منطقه موجود م اماکن اقامتی و کمپینگ ، ایجاد سایتهای مخصوص جهت ورزشهای هوایی ،هتل ،وتوریستی

 

 نفر 185گردشگر و اشتغال مستقیم  300000پذیرش ظرفیت  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسي  -7

 فروش : -8

 درصد ......90بازار داخلي پیش بیني شده .... -

 .... درصد10بازار خارجي پیش بیني شده ..... -

 ماه 19 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( بتدا ن مورد نیاز براي پروژه ) از اکل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلي    ؟ امكان سنجي طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلي  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلي همیه ارزي ، محیط زيست و غیره ( اخذ شده است ؟سمجوزهاي قانوني ) جواز تاسیس ،  -

 ×خیر                   بلي   ؟قرارداد مشارکت با شريك داخلي يا خارجي منعقد شده است  -

 ×خیر           بلي   قرارداد تامین مالي پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلي  با پیمانكار داخلي يا خارجي قراردادي منعقد شده است ؟ -

 خیر          ×بلي  فراهم شده است ؟ اني مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره (تسهیلات زيربنايي ) برق رساني، آب رس -

 ×خیر بلي  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستي از دانش فني -

 ×خیر بلي منعقد شده است ؟  قرارداد خريد ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فني -
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 ر ماليساختا

 

 ساختار مالي: -11

 شرح

 پول داخلي مورد نیاز
پول خارجي 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
 يورونرخ برابري  میلیون ريال

 )ريال(

معادل به میلیون 

 يورو

 6/3  6/3 100000 360000 سرمايه ثابت

سرمايه در 

 گردش

10800 100000 108/0  108/0 

کل سرمايه 

 گذاري

370800  708/3  708/3 

 ون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجي .................................................................... میلیا -

 لیون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات داخلي ...................................................................... میا -

 ن يورویلیوم........... ش فني و تخصصي خارجي .............................................................ارزش دان -

 ورومیلیون ي .................................077/0 ............................صي داخلي ارزش دانش فني و تخص -

 خالص ارزش فعلي : -

 24نرخ بازگشت داخلي : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 22: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

  مشخصات منطقه  : -1

 منطقه نمونه گردشگری چراغ تپهنام منطقه : 

 گلستان استــان : 

 شهرستان مینو دشت -ناستان گلستاآدرس :  

 مینو دشت رين شهــر :نزديك ت

    حسین کردنزديك ترين روستــا : 
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 55ْ    23َ    42ً  طــول جغرافیايــي :   

  37ْ    13َ     56ً  عـرض جغرافیايــي :        

 طبیعینــوع جـاذبـــه :   

 معتدل ونیمه مرطوب  اقلیــم منطقــه : 

 تپه ماهورتوپوگرافـي منطقه :  

 جنگل و مرتعپوشش گیاهـي منطقه :  

 چاه وچشمهمنابع آب موجـود : 

 .دارای فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است استان گلستان زير ساخت هاي استان  : -2

 کیلومتر 104فاصلــه تا مرکـــز استــان :   

 کیلومتر   2فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

           کیلومتر   111يك تريـن فـرودگــاه :  فاصلـه تا نـزد

 کیلومتر  104فاصلـه تا نـزديك تريـن ايستگـاه راه آهـن :   

        کیلومتر  144فاصلـه تا نزديك تريـن بنـدر :  

   کیلومتر   2 فاصلـه تا نـزديك تريـن راه اصلـي : 

 تقال گاز ،تلفن و فاضلابخطوط انير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 جاذبه گردشگری 20عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 ملی --استانی  –محلی  : بازارهاي اصلي هدف  

 نفر 5975خارجي :               نفر 180193 داخلي :      : (97)تا آخر دي ماه تعداد گردشگران استان

 قه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگران را دارد.این منطفصول گردشگري منطقه  :  

 درصد22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتي
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 مینه هاي سرمايه گذاري  :  مهمترين ز -5

 مجتمع گردشگری وتوریستی 

  ستاره 3هتل 

 ایجاد سایتهای مخصوص جهت ورزشهای هوایی 

  گردشگری سلامت 

 نظاره و پایش پرندگان 

 :  ـرا بر اساس مطالعاتنوع تأسیسات قابل اج -6

 رستوران و چایخانه سنتی 

  ستاره 3هتل 

  فروشگاه های روزانه و صنایع دستی 

  آلاچیق ، پیک نیک و پارکینگ 

  اماکن اقامتی و کمپینگ 

 میلیون ریال    370800 :برآورد میزان سرمايه گذاري -7

 قدار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساخت ها :م -9

 km3/3       1188  گاز برای احداث خطوط  محور گردشگری چراغ تپهبرق و راه تامین شده است . ، ل آب زیر ساخت ها شام

  میلیون تومان اعتبار نیاز می باشد .

 نفر 780150  :  (79)تا آخر دي ماه آمار گردشگران منطقه -10

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

آبشار   چشمه لال ،  محور دوزین ،  پارک جنگلی آق چشمه ،  جنگل فارسیان ،  جنگل باقرآباد ،  منطقه تفریحی چهل چای)تنگه( ،

بشار آ - ییغار حمام خدا - قله خواجه قنبر - ساسنگقامتگاه بومگردی  -امتگاه بومگردی شاریسهق -لوه ،  قلعه ماران ،  غار کیارم 

 غار گَرُو - قلعه قافه - آبشار لولوم - بشار ساسنگآ - آبشارهای یکه سور - آبشار حسینا - کرنگ کفتر

 

 قابلیت ها و فرصت هاي منطقه  : -12
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 مشهد-گرگان-به محور پر تردد تهران یکینزد 

 یو فرهنگ یمیوجود آثار قد 

 کند یسال را فراهم م یدر  اکثر ماهها یمعتدل که امکان گردشگر یآب و هوا 

 رود یبه کار م عیاز صنا یاریدر بس هیبه عنوان مواد اول متنوع بوده و اریمنطقه بس یجنگل داتیتول 

 تیسا کیو  یعارتجا لهیبا وس دنی،  پر یرو ادهی،  پ یکوهستان یورزش ها یانجام برخ یمناسب برا یچراغ تپه امکان 

 کند. یرا فراهم م دریمناسب پرواز با پاراگلا

 

 امتیازات ويـژه : -13

 گردشگـری است. وصنایع دستی  ،مونه به عهده سازمان میراث فرهنگی صدور موافقت نامه تأسیس منطقه ن -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح تأمین اعتبار مورد ن -

د رصد از برآورد  80أمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرمایه گذار ، تأمین ت -

 کل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر کاربری  -

ه ریم و محدودحمین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ای بوده و در ز -

سال اول  درصد قیمت کل در  10قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت  شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با

 واگذاری می باشد.

 ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفیف های ویژه  صدور پروانه -

 خاصراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشامکان واگذاری ا -

 ساير امتیازات  :       -

 

 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 : نماينده دستگاه اجرايي 



7 

 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و دنام و نام خانوادگی نماینده : معاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع 

 گردشگری استان گلستان

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب امامزاد گرگان،شهرستان  آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :

 


