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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 منطقه گردشگـري : حاشیه اترک )سد دانشمند(

 

 محل اجراء :

 گنبد کاووس شهرستان

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   معرفي پروژه

 ترک )سد دانشمند(احاشیه  منطقه گردشگـري در اقامتی تفریحی واحداث دهکده توریستی،  عنوان طرح : -1

 تفریحیير بخش :ز                                                               ماتخدبخش :    - 2

 تفریحی  –توریستی  خدمات / تولیدات : -3

                                   سد دانشمند -هرستان گنبد كاووسش -استان گلستان محل اجراي طرح : -4

ي فدار گردشگشرمناطق زیباي و پر طر سد دانشمند یکی ازسات زيربنايي ، نحوه تولید و ...( : سیشرح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تا -5

 .كشاندهمواره طبیعت گردان را به سوي خود میكه شهرستان گنبد می باشد 

ی و یسات ورزشتاس، رستوران و چایخانه سنتی، مجتمع هاي سواركاري، دهکده توریستی، همچون هتل ظرفیت سرمایه گذاري در موضوعاتی

 در این منطقه موجود می باشد.تفریحی و ... 

 

 نفر  283و اشتغال مستقیم گردشگر  200000ظرفیت پذیرش ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسي  -7

 فروش : -8

 درصد ....90بازار داخلي پیش بیني شده ...... -

 درصد.... 10بازار خارجي پیش بیني شده ..... -

 ماه 20 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلي    ؟ امكان سنجي طرح در دسترس است -

 یرخ         × بلي  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلي همیه ارزي ، محیط زيست و غیره ( اخذ شده است ؟سمجوزهاي قانوني ) جواز تاسیس ،  -

 ×خیر                   بلي   ؟قرارداد مشارکت با شريك داخلي يا خارجي منعقد شده است  -

 ×خیر           بلي   قرارداد تامین مالي پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلي  ي يا خارجي قراردادي منعقد شده است ؟با پیمانكار داخل -

 خیر      × بلي  رق رساني، آب رساني مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زيربنايي ) ب -

 ×خیر بلي  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستي از دانش فني -

 ×خیر بلي منعقد شده است ؟  قرارداد خريد ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فني -
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 ساختار مالي

 

 ساختار مالي: -11

 شرح

 پول داخلي مورد نیاز
پول خارجي 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
 يورو نرخ برابري میلیون ريال

 )ريال(

معادل به میلیون 

 يورو

 4/5  4/5 100000 540000 سرمايه ثابت

سرمايه در 

 گردش
27000 100000 27/0  27/0 

کل سرمايه 

 گذاري
567000  67/5  67/5 

 ون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجي .................................................................... میلیا -

 ن يوروو....... میلی.........................................................ارزش ماشین آلات و تجهیزات داخلي ...... -

 ون يورورزش دانش فني و تخصصي خارجي ........................................................................ میلیا -

 ........................ میلیون يورو341/0 ......................ارزش دانش فني و تخصصي داخلي ................ -

 خالص ارزش فعلي : -

 25نرخ بازگشت داخلي : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 23: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 اطلاعات کلي طرح

       توسعه و تكمیل                                                              نوع طرح:                                           تاسیس  -12

 خلاصه وضعیت شرکت : -

 نام ) اشخاص حقیقي / حقوقي ( : -

 فعالیت جاري شرکت : -

 آدرس : -

 اکس :                                     ف                            تلفن :                 -

                                                                                                     :وب سايت                                                       پست الكترونیكي :                 

                                                                                                         صوصي خ                                          ساختار قانوني شرکت :   دولتي  -
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 لطفاً مستندات زير را در صورت امكان ارائه فرمايید

   حمطالعه امكان سنجي طر   

  مجوزهاي قانوني ) جواز تاسیس ، مجوز سرمايه گذاري خارجي و غیره(     
 

 نطقه  :مشخصات م-1

 منطقه نمونه گردشگـري حاشیه اترک )سد دانشمند(نام منطقه : 

 گلستاناستــان :  

 سد دانشمند -شهرستان گنبد كاووسآدرس :  

  اینچه برون :نزديك ترين شهــر 

 تنگلـــی و دانشمندنزديك ترين روستــا : 

 54ْ   45َ  54ًطــول جغرافیايــي :      

 37ْ     32َ   05ًعـرض جغرافیايــي :        

 طبیعی و انسان ساختنــوع جـاذبـــه :   

 خشکاقلیــم منطقــه : 

 تپه ماهــــور و دشتتوپوگرافـي منطقه :  

 مرتع ، بیابانپوشش گیاهـي منطقه :  

 رودخانه اترک ، آبهاي سطحی و چاهمنابع آب موجـود : 

 .اراي فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه استدستان گلستان ا زير ساخت هاي استان  : -2

 
 كیلومتر ) گرگان (   93فاصلــه تا مرکـــز استــان :   

 كیلومتر  ) گنبد (   60فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

 كیلومتر تا فرودگاه گرگان   93فاصلـه تا نـزديك تريـن فـرودگــاه :  
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 كیلومتر ) گرگان (   93ن ايستگـاه راه آهـن :   فاصلـه تا نـزديك تريـ

 كیلومتر ) بندر تركمن (         100فاصلـه تا نزديك تريـن بنـدر :  

 ---------فاصلـه تا نـزديك تريـن راه اصلـي :  

 مورد نیاز است. خطوط انتقال گازير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 جاذبه 6طقه  :  گري در محدوده منتعداد جاذبه هاي گردش -4

 بازارهاي هدف این  منطقه به صورت محلی ، ملی و ببن المللی می باشد. : بازارهاي اصلي هدف  

 نفر5975خارجي :              نفر 180193داخلي :      :(97) تا آخر دي ماه  تعداد گردشگران استان

 ل سال قابلیت جذب گردشگران را دارد.این منطقه در تمام فصوفصول گردشگري منطقه  :  

 درصد 22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتي

 مینه هاي سرمايه گذاري  :  مهمترين ز -5

 هتل سه ستاره 

 اكوتوریسم با جهت گیري مناطق تالابی 

 ایجاد دهکده هاي توریستی 

 مجتمع گردشگري وتوریستی 

 باشگاه جوانان 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 ی و تفریحی تأسیسات ورزش 

 مجتمع هاي اسب سواري ، شتر سواري ، سوار كاري 

 ورزش هاي آبی و قایق سواري 

 پارک بازي كودكان 

  گردشگري سلامت 

 ایجاد تورهاي گردشگري در روستاهاي منطقه 
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  آلاچیق ، پیک نیک و پاركینگ 

 نظاره و پایش پرندگان 

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 ارههتل سه ست 

 مجتمع تجاري و بازارچه مرزي 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

 مجتمع گردشگري وتوریستی 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 پارک بازي كودكان 

  آلاچیق ، پیک نیک و پاركینگ 

 

 ون ریالمیلی 567000 :برآورد میزان سرمايه گذاري  -7

 قدار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساخت ها :م -9

 شد :می با خت هاي اولیه شامل آب، راه و برق تامین شده است . اعتبار به منظور تامین گاز منطقه به قرار ذیلزیر سا

 میلیون ریال km4                  10000گاز                               

 

 1998824آمار گردشگران منطقه  : -10

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

 لعهقگبري  -یاریم تپه   مامزاده یحیی بن زیدا -هر تاریخی جرجان ش -رج گنبدب -هاي آلماگل ،آجی گل و آلاگل  تالاب

 

 

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

  برخورداري از اراضی دشتی و جلگه اي منطقه 

  برخورداري از اكوسیستم آبی و خاكی 
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 وجود منابع آبی نسبتا پر آب 

 اي آسیاییمجاورت با كشوره 

  موقعیت ارتباطی با كشورهاي آسیاي مركزي 

  مجاورت با بازارچه مرزي 

  دسترسی به محورهاي اصلی استان 

  امکان تأسیس و توسعه واحدهاي اقتصادي در مکان هاي توریستی 

 امکان بهره مندي از تجربیات كشورهاي مجاور و همسایه 

  وجود ویژگی هاي قومی و نژادي 

 وال ها و جشن امکان برگزاري فست 

 

 امتیازات ويـژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـري است. صدور -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجراي طرح تأمین اعتبار مورد ن -

رصد از برآورد د  80پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرمایه گذار ، تأمین  )د تأمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه كر -

 كل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر كاربري  -

ده حریم و محدو منطقه اي بوده و دراري اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد كشاورزي با قیمت زمین :  واگذ -

سال اول  درصد قیمت كل در  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازي با قیمت كارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاري می باشد.

 ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهاي صنعتی با لحاظ تخفیف هاي ویژه  صدور پروانه -

 ري اراضی براي اجراي طرح پس از آماده سازي توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذا -

 

 ساير امتیازات  :       -



8 

 

 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شركت :

 اختمان، س15و  13استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیركبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 : نماينده دستگاه اجرايي 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگري استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و داداره میراث فرهنگی،صنایع معاونت سرمایه گذاري  نام و نام خانوادگی نماینده :

 گردشگري استان گلستان

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،كوي سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :


