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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 زید بن یحیی امامزاده  زیارتی -توریستی منطقه

 

 محل اجراء :

 گنبد کاووسشهرستان 

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   معرفی پروژه

 زید بن یحیی دهامامزازیارتی -در منطقه توریستی اقامتی، زیارتی، احداث مجموعه گردشگری عنوان طرح : -1

 مذهبی-فرهنگی زیر بخش :                                                خدمات        :  بخش  - 2

 مذهبی  -فرهنگی  خدمات / تولیدات : -3

 کاووس هرستان گنبدش -استان گلستان محل اجراي طرح : -4

ی رطرفدار زیارتیکی از مکان های پده یحیی بن زید امامزا رح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زیربنایی ، نحوه تولید و ...( :ش -5

 ای وسیع و رواقوطهدارای بنای بزرگ و مح است کهاین امامزاده در شهرستان گنبد کاووس است.که سالانه پذیرای تعداد زیادی زائراست.

طقه موجود الاچیق وکمپینگ و... در این من-رستوران و چایخانه سنتی ،مایشگاه ن -ظرفیت سرمایه گذاری زائر سرا .باشدکاری شده میآیینه

 می باشد.

 نفر 51گردشگر و اشتغالزایی مستقیم  60000ظرفیت پذیرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسی  -7

 فروش : -8

 ... درصد90بازار داخلی پیش بینی شده ....... -

 ..... درصد10....ازار خارجی پیش بینی شده ب -

 ماه  17 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9
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 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلی    ؟ امكان سنجی طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلی  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلی وزهاي قانونی ) جواز تاسیس ، سهمیه ارزي ، محیط زیست و غیره ( اخذ شده است ؟مج -

 ×خیر                   بلی   ؟قرارداد مشارکت با شریك داخلی یا خارجی منعقد شده است  -

 ×خیر           بلی   قرارداد تامین مالی پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلی  رجی قراردادي منعقد شده است ؟با پیمانكار داخلی یا خا -

 خیر          ×بلی  رق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زیربنایی ) ب -

 ×رخی بلی  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستی از دانش فنی -

 ×خیر بلی منعقد شده است ؟  قرارداد خرید ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فنی -

 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -11

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون یورو
 نرخ برابري یورو میلیون ریال

 )ریال(

معادل به میلیون 

 یورو

 1 0 1 100000 100000 سرمایه ثابت

 0303/0 0 0303/0 100000 3030 سرمایه درگردش

کل سرمایه 

 گذاري

103030  0303/1 0 0303/1 

 ون یورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجی .................................................................... میلیا -

 یون یورویلم........... .................................................ارزش ماشین آلات و تجهیزات داخلی .......... -

 ون یورورزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ میلیا -

 یلیون یوروم........... ...............090/0 ................................... ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی -

 :خالص ارزش فعلی  -

 22نرخ بازگشت داخلی : -

   نرخ بازگشت سرمایه : -

 21: حداقل نرخ سود مورد انتظار -
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 اطلاعات کلی طرح

  توسعه و تكمیل                                                              نوع طرح:                                           تاسیس  -12

 خلاصه وضعیت شرکت : -

 نام ) اشخاص حقیقی / حقوقی ( : -

 فعالیت جاري شرکت : -

 آدرس : -

 اکس :                                     ف                            تلفن :                 -

                                                                                                     :وب سایت                                               پست الكترونیكی :                         

                                                                                                         صوصی خ                                          ساختار قانونی شرکت :   دولتی  -

 

 لطفاً مستندات زیر را در صورت امكان ارائه فرمایید

  حمطالعه امكان سنجی طر   

  مجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ، مجوز سرمایه گذاري خارجی و غیره(     
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 مشخصات منطقه  : -1

 منطقه گردشگری امامزاده یحیی بن زید :نام منطقه 

 گلستان  : استــان

 شهرستان گنبد -استان گلستان  آدرس :

 گنبد :نزدیك ترین شهــر  

 قلندر آباد -اسلام آباد  نزدیك ترین روستــا :

                               55ْ   08َ  62 ً       : طــول جغرافیایــی 

    37ْ   13َ  53ً             : یــی عـرض جغرافیا

 انسان ساخت -مذهبی    نــوع جـاذبـــه :

 اقلیم مدیترانه ای اقلیــم منطقــه :

 دشت  توپوگرافـی منطقه :

 مرتع  پوشش گیاهـی منطقه :

 آب شرب ، چاه منابع آب موجـود :

  ین شده است.ها در منطقه مورد نظر تامتمام زیرساخت  زیر ساخت هاي استان  : -2

 کیلومتری گرگان                 95  فاصلــه تا مرکـــز استــان : 

 امامزاده یحیی بن زید در شهر گنبد واقع است.              فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  : 

 کیلومتر             98 فاصلـه تا نـزدیك تریـن فـرودگــاه : 

   کیلومتر 95راه آهـن :  فاصلـه تا نـزدیك تریـن ایستگـاه
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 کیلومتر تا  بندر ترکمن         134فاصلـه تا نزدیك تریـن بنـدر :  

  متر 150فاصلـه تا نـزدیك تریـن راه اصلـی : 

 تمام زیرساختها در منطقه مورد نظر تامین شده است.: ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه  زیر -3

  جاذبه 14محدوده منطقه  :  ر دتعداد جاذبه هاي گردشگري  -4

 محلی ، استانی و ملی : بازارهاي اصلی هدف  

 نفر5975خارجی :    نفر180193داخلی :    :(97)تا آخر دي ماه  تعداد گردشگران استان

  این ناحیه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگر را دارد.فصول گردشگري منطقه  : 

 درصد22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتی

 مهمترین زمینه هاي سرمایه گذاري  :   -5

 زائر سرا و کمپینگ 

 مجتمع گردشگری وتوریستی 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

  رستوران 

 پارك بازی کودکان 

  آلاچیق ، پیك نیك 

 خدمات درمانی سرپایی 

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 زائر سرا و کمپینگ 

 وشگاه صنایع دستینمایشگاه و فر 
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 رستوران و چایخانه سنتی 

 آلاچیق ، پیك نیك 

   پارکینگ 

 ن ریالمیلیو 103030 :برآورد میزان سرمایه گذاري  -7

 قدار و اعتبار مورد نیاز براي زیر ساخت ها :م -9

 میلیارد ریال پیش بینی می شود.  12توسعه زیر ساخت ها در آینده سرمایه گذاری به میزان  برای

 نفر 1998824 :  (97)تا آخر دي ماه آمار گردشگران منطقه -10

  هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

، تپه   تاریخی جرجان شهر تالاب آجی گل، تالاب آلما گل  ، تالاب آلا گل ، تالاب دانشمند ،  برج قابوس ،گبری قلعه  ، 

 عهپه، قلعه بی بی حلیمه،قلعه مسنجیق و دشت قلباستانی یاریم تپه ، آق تپه، ملك علی تپه، آبادان ت

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 تنوع صنایع دستی در منطقه 

 نزدیکی به مرز کشور ترکمنستان 

 امکان توسعه منطقه گردشگری در شهرستان گنبد کاووس 

 نزدیکی به مرکز استان 

 امکان برگزاری مسابقات اسب سواری در سطح ملی ومنطقه ای 

 جادهای استان-هوایی -دیکی به خطوط ریلینز 

 امتیازات ویـژه : -13

 دور موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـری است.ص -

 مورد نیاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح  تأمین اعتبار -
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صد در  80مین پروژه ( توسط سرمایه گذار ، تأ س از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکیتأمین وام ) تسهیلات ( پ -

 از برآورد کل پروژه توسط بانك ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر کاربری  -

یم و ده و در حرن جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ای بور خارج از حریم شهرها توسط سازمازمین :  واگذاری اراضی واقع د -

صد قیمت کل در 10محدوده شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 در سال اول واگذاری می باشد.

 ای ویژه ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفیف ه صدور پروانه -

 اگذاری اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصوامکان  -

 

 سایر امتیازات  :       -

 

 

 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13صر)عج(، بین عدالت استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیع آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیك :

 : نماینده دستگاه اجرایی 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و دمعاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع  ه :نام و نام خانوادگی نمایند

 گردشگری استان گلستان

 

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیك :
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