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 معرفی پروژه

 واحد گردشگری و اقامتی النگدرهعنوان طرح: -1

 استان گلستان . شهرستان گرگان محل پیشنهادی اجرای طرح:  -2

 در این واحد خدمات گردشگری و اقامتی انجام می گیرد. محصولات تولیدی : -3

اقامت در  نفر 35000هزار مورد درخواست چای و نسکافه ، 60هزار پرس سفارش غذا ، 75 :ظرفیت تولید سالانه -4

 هزار مورد مراجعه کننده پارک کودک 15، واحدهای اقامتی

 (     میلیون ریال 101702ریالی :               کل سرمایه گذاری مورد نیاز :) ارزی:  -5

 :میلیون ریال 97445سرمایه ثابت 

 :میلیون ریال4257سرمایه در گردش 

  جهت ارائه غذا و  خدمات دیگر مواد اولیهنوع مواد اولیه مورد نیاز : -6

 درصد 100دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح در داخل  -7

 نفر 21تعداد پرسنل مورد نیاز:  -8

 ٪30درصد میزان تولید در نقطه سربه سر: -9

 35٪(:IRRکل ) نرخ بازده سرمایه گذاری -10

 چگونگی دسترسی به دانش فنی: -11

ابل کشور ق نیازی به دانش فنی خاص ندارد و تمامی تجهیزات مورد نیاز از داخل گردشگری اقامتیخدمات 

 تامین می باشد .
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 وضعیت اقتصادی

 معرفی محصول: -12

تفریحی و مانند آن عناوینی است که به تأسیسات اقامتی که تلاش -استراحتگاه، مجتمع اقامتی، مجتمع رفاهی

شود. چنین کنند که بیشترین خدمات و امکانات لازم را برای مسافران در طول اقامتشان ارائه کنند، اطلاق میمی

 .شودمی ) خریدو  سرگرمی، امکانات ورزشیهتل یا مهمانسرا،  محل اقامتخوراک، نوشیدنیها، )خدماتی شامل 

که مجموعه  هتلیاصطلاح استراحتگاه برای  دو اصطلاح هتل و استراحتگاه از یکدیگر متمایزند اما ممکن است

 .های تفریحی را فراهم کند نیز به کار برودوسیعی از امکانات سرگرمی و فعالیت

 در استان و کشور: تعداد واحدهای اقامتی -13

 96سال  تا تعداد و ظرفیت واحدهای اقامتی

 تعداد اتاق تعداد واحد اقامتی منطقه

 57 10 استان گلستان

 4220 981 کل کشور

 

 96سال میراث فرهنگی و گردشگریسازمان  سالنامه آماری ماخذ: 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%DA%A9%D8%A7%D9%86%E2%80%8C%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A7%D9%82%D8%A7%D9%85%D8%AA%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%85%DA%A9%D8%A7%D9%86%E2%80%8C%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A7%D9%82%D8%A7%D9%85%D8%AA%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%B1%D8%B2%D8%B4
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%B1%D8%B2%D8%B4
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%DA%AF%D8%B1%D9%85%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%DA%AF%D8%B1%D9%85%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B1%DB%8C%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%D8%B1%DB%8C%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D8%AA%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D8%AA%D9%84
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 مطالعات بازار: -14

توریست داخلی و باتوجه به بررسی اهداف پیش بینی شده در برنامه ششم توسعه ،  کمبود مراکز اقامتی و گردشگری برای جذب 

روشنی تعیین گردیده و با توجه به برنامه جذب گردشگر، کمبود مراکز اقامتی وجود داشته بنابراین  احداث مجتمع های ه خارجی ب

مناطق ارخوران گرگان یکی از اهنجایی که منطقه النگدره  و نآهمچنین از اقامتی و پذیرایی و گردشگری ضروری میباشد  .

کشور می باشد و سالانه گردشگران زیادی را جذب این منطقه می کند ایجاد این واحد اقامتی جهت جذب  گردشگری معروف در

بر و نگهداشت گردشگران و همچنین گردشگران عبوری به مقاصد استان های سمنان و خراسان ضروری می باشد. همچنین   

پنج  میلیون مسافر برای دیدن جاذبه های حدود  1396نوروزاساس اعلام سازمان گردشگری و میراث فرهنگی استان تنها در ایام 

های استان به گلستان وارد شدند و همچنین مسافران زیادی برای مسافرت به مشهد مقدس از مسیرشمال  گردشگری و تفرج گاه

 استفاده می نمایند .

  

 سال گذشته: 5میزان واردات محصول در 

 نمی باشد . با توجه به نوع خدمت نیازبه ارائه آمار

 

 

 سال گذشته: 5میزان صادرات محصول در  -15

 .با توجه به نوع خدمت نیازبه ارائه آمار نمی باشد
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 مشخصات فنی

 هزینه های سرمایه ای: -16

 سرمایه ثابت 

جمع کل )میلیون 

 ارزش ارزی )یورو( ریال(

ارزش ریالی 

 شرح )میلیون ریال(

0 0 0 
 زمین

53135.9 0 53135.9 
 محوطه سازیساختمان ها و 

4167.5 0 4167.5 
 تاسیسات

30355.6 0 30355.6 
 ماشین الات و تجهیزات

0 0 0 
 وسائط نقلیه

600 0 600 
 لوازم ازمایشگاهی ، اداری و ایمنی

8825.9 0 8825.9 
 ٪10هزینه های پیش بینی نشده 

359.662 0 359.662 
 هزینه های قبل بهره برداری

97,445 0 97,445 
 ثابت جمع سرمایه

97,445 0 97,445 
 جمع کل

 

  ت ته شده اسدر نظر گرف  ریال    هر سامانه نیمانرخ برابری ارز در کل این پیش طرح براساس

. 
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 :سرمایه در گردش 

جمع کل )میلیون 

 ریال(

ارزش 

 ارزی)یورو(

ارزش ریالی)میلیون 

 شرح ریال(

3143.7  3143.7 
 ماه( 2خرید مواد اولیه ) 

808.8  808.8 
 ماه (  2حقوق و دستمزد )  

305  305 
 ماه ( 2/1سایر هزینه ها )   

4257.5  4257.5 
 جمع

 جمع کل 4257

  

 

 هزینه های سرمایه ای

 زمین -1-17

 توضیحات

 ارزش کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد 

 مساحت )مترمربع ( ) ریال(

  

0 0 000,25 

 می شود.زمین از طرف شهرداری به طور رایگان ارائه 
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 محوطه سازی: ساختمان ها و-2-17

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

 متری  50واحد اقامتی  40 2000 12,000,000 24000

 کافی شاپ ورستوران 300 14,000,000 4200

 ساخت اتاق نگهبانی 12 12,000,000 144

 ساختمان اداری  150 14,000,000 2100

 سرویس بهداشتی عمومی 100 13,000,000 1300

 سوپر مارکت 70 12,000,000 840

 نماز خانه 24 12,000,000 288

32872 

 

 جمع  2656

  

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

 خاکبرداری و تسطیح 25,000 80,000 2000

 حصارکشی با چوب 2,500 800,000 2000

 محوطه وپیاده رو سازی  15,394 600,000 9236.4

 روشنایی محوطه و فضای سبزو ...)نورپردازی(  3,750 450,000 1687.5

 پارک کودک 200 3,500,000 700

 پارکینگ روباز 3,000 1,500,000 4500

 درب ورودی چوبی 2 70,000,000 140

  جمع  20264
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 تاسیسات: -3-17

 شرح مشخصات فنی کل )میلیون ریال ( ارزش

 برق رسانی کیلووات50سه فاز  450

 آب رسانی حق انشعاب و.. متر مکعبی 10منبع هوایی   250

 گازرسانی   حق انشعاب و لوله کشی 250

 سیستم اتقا حریق  سیستم ایمنی 150

 سیستم گرمایشی 900بخاری گازی45 337.5

 سیستم سرمایشی ایستادههزار  60کولر اسپیلت 690

هزار سرد و  9عددکولر اسپیلت 40 1940

  گرم

 سپتیک فاضلاب واحد سپتیک فاضلاب انسانی1 100

4167.5 
  جمع کل  
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 اشین آلات و تجهیزات:م -4-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ارزش واحد )ریال ( ریال(

ارزش کل 

 )یورو(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )یورو (

821 000,100,821 
    

 تجهیزات مورد نیاز رستوران 1

29,535 29,534,500,000 
 تجهیزات مورد نیاز اقامتی 1    

30,356   

 

 جمع    

 

 

 :وسائط نقلیه -5-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )ریال(

    

    

    

   

  جمع
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 شگاهی ، اداری و ایمنی :لوازم آزمای -6-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )ریال(

300 100000000 3 
 دوربین مداربسته

150 75000000 2 
 لوازم اداری  کامپیوتر و...

150 150000000 1 
 میز و صندلی مدیریت

  جمع     600

 نه های قبل بهره برداری:یهز -7-17

 شرح هزینه کل )میلیون ریال (

97 
 قرار دادبانکیهزینه حقوق ثبت و عقد 

15 
 مشاوره و تهیه طرح

46 
 نقشه و نظارت و اخذ مجوزها

180 
 حقوق یک نفر دوران سازندگی

0 
 سود دوران مشارکت و تنفس

21 
 اندازی آزمایش راه

360 
 جمع
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 :تولیدی محصولات شده تمام قیمت محاسبه -18

 نیاز:وع،مقدار و هزینه مواد اولیه و بسته بندی مورد ن -1-18

 

   

 هزار پرس غذا 75رستوران 
 

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

 برنج کیلو 18,750 100,000  1875

مرغ گوشت کیلو 9,375 95,000  890.625  

قرمز گوشت کیلو 9,375 750,000  7031.25  

 روغن کیلو 3,750 70,000  262.5

وزعفران ادویه سایر سری 75,000 50,000  3750  

نوشابه و ماست سری 75,000 40,000  3000  

 محلی ترشی و سالاد عدد 75,000 40,000  3000

19810 

    

 جمع

   

 

 

 

 هزار مورد 60کافی شاپ 

 

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی )ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

1800 

 

 چای وقند و نسکافه مورد 000,60 000,30

1800 
    

 جمع
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 شب اقامت219با  چهار نفره واحد اقامتی 40
 

ارزش کل 

 )میلیون ریال (

ارزش ارزی 

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( )یورو(

1051.5  15,000 70,100 
 لوازم بهداشت فردی)شامپو صابون...( عدد

70  50,000 1,400 
 دستمال حوله  عدد

343  35,000 9,800 
 دستمال کاغذی عدد

250  250,000 1,000 
 حوله حمام یک نفره عدد

20  20,000 1,000 
 دمپایی یکبار مصرف جفت

1,735 
 جمع        
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 نوع ، نیروی انسانی مورد نیاز: -18-2

جمع حقوق 

سالانه )میلیون 

 ریال (

جمع حقوق 

 شرح تعداد حقوق ماهانه ماهانه )ریال(

 کادر اداری

300 300000000 25,000,000 
 مدیریت طرح 1

432 216000000 18,000,000 
 پذیرش 2

432 216000000 18,000,000 
 حسابدار 2

336 168000000 14,000,000 
 نگهبان 2

 کادر تولید

408 204000000 17,000,000 
 آشپز 2

720 180000000 15,000,000 
 مهماندار 4

408 204000000 17,000,000 
 مسئول فروش 2

504 168000000 14,000,000 
 کمک اشپز 3

504 168000000 14,000,000 
 خدمات نظافت وخانه داری 3

2022   

 ٪50هزینه رفاهی   

6066   

 جمع 21
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 وخت و انرژی سالانه:سهزینه مصرف  -3-18

 شرح واحد مصرف سالانه )ریال(ارزش واحد  ارزش کل )میلیون ریال(

مکعب متر 1500 500,2 4 مصرفی آب   

وات کیلو 000,288 1200 346 مصرفی برق   

168 
    

ماه12 دیماند   

100 
    

 تلفن 

مصرفی گاز مترمکعب 9000 1200 11  

 جمع 629

 

 عمیر و نگهداری سالانه:استهلاک و ت -4-18

)میلیون ارزش دارایی  استهلاک تعمیر و نگهداری

 )سال( عمر استهلاک مبلغ درصد مبلغ شرح ریال(

1169 2 3897 15 58449.49 
 سازیساختمان و محوطه

229 5 382 12 4584.25 
 تأسیسات مورد نیاز

 ماشین آلات و تجهیزات و 33391.16 10 3339 5 1669.5

 وسایل آزمایشگاهی

33 5 132 5 660 
 وسائط نقلیه و اداری مورد نیاز

0  7750  97084.9 
 جمع استهلاک

0  72 5 359.662 
 استهلاک قبل از بهره برداری

3102  7822  97445 
  جمع
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 رآورد درآمد سالانه :ب -5-18

درامد کل )میلیون 

 ریال(

درامد ارزی 

 )یورو (

درامد 

ریالی)میلیون 

 ریال(

فروش واحد 

 شرح تولید سالانه )ریال(

پرس(  شام و نهار) غذا 75000 350000 26250  26250  

مورد()شاپ کافی 60000 100000 6000  6000  

 )مورد)کودک پارک 15000 25000 375  375

 )شب)اقامتی 35000 1200000 42000  42000

74625 
 

74625 
 جمع کل    

 

  ل ، هر ریا 46812ریال ،کافی شاپ  7293185ریال ،هر پرس غذا  525585 شب اقامتقیمت تمام شده به ازای هر

 محاسبه شده است. 13209 پارک کودک مورد 

  یال ، ر 100000ریال ،کافی شاپ  350000ریال ،هر پرس غذا  1200000 شب اقامتقیمت فروش محصول به ازای هر

 ریال محاسبه شده است. 25000 پارک کودکهر مورد 

    درصد.   30نقطه سربسر تولید 

 ( نرخ بازده سرمایه گذاری کلIRR   )35 . درصد 

 

باتوجه به بررسی گزارشات مالی و شاخص های اقتصادی طرح از جمله نقطه دلایل توجیه طرح:  -19

سربسر ، نرخ بازدهی سرمایه و دوره بازگشت سرمایه و همچنین محل استقرار طرح در منطقه 

 گردشگری نهارخوران و النگدره طرح دارای توجیه اقتصادی ، فنی و مالی می باشد .

 

 :ها ، مزایا و مشوق های اجرای طرح در استانویژگی  -20

 معافیت های مالیاتی -3اری شهردقابل واگذاری از سوی زمین  -2م بهره ک تسهیلات بانکی -1
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 اطلاعات تماس:  -21

 :شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 نام شرکت:شرکت سازه آزمای هیرکان

 گرگان میدان شهید قندهاری،ابتدای ورودی کوی کیان شهر ، سمت چپ، قواره پنجم ادرس:

 01732682652/   09113759396تلفن تماس:

 ali_pahlevani65@yahoo.comپست الکترونیک:

 


