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 جمهوری اسلامی ایران

 و فنی ایران سازمان سرمایه گذاری و کمک های اقتصادی

 

 

 "اقتصادی  –سنجی فنی امکان پیش خلاصه"
 

   :طرحنام 

 گلخانه تولید لیموترش
                                                                                                            

 

  :طرح صاحب
 سرمایه گذاران ذیصلاح

 
  :طرحتهیه مشاور 

 سازمان نظام مهندسی کشاورزی و منابع طبیعی
 
  :طرحآدرس 

 استان گلستان
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 : موقعیت طرح
 گلستان : استان : 2-1

 کلیه شهرستان های استان : شهرستان : 2-2

 مشخصات فنی طرح : -1
 لیموترش محصول : - 3-1

 نیازهای طرح : -3-2
 زیرساخت های مورد نیاز : وفضا  -3-2-1

 زمین محل اجرای طرح:  -1-1-2-3

 قیمت کل )میلیون ریال( قیمت واحد )ریال( متراژ زمین )متر مربع(

13000 150000 1950 

 
 محوطه سازی: -2-1-2-3

 ارزش کل ارزش واحد مقدار واحد شرح ردیف

 )میلیون ریال( ) ریال(

 650 50000 13000 متر مربع تسطیح و خاک برداری 1

 300 250000 1200 متر مربع فضای سبز و خیابان کشی 2

 520 650000 800 متر مربع حصارکشی 3

 1470 جمع کل

 
 

 ساختمانها: -3-1-2-3

 واحد مقدار شرح ردیف
 ارزش کل ارزش واحد

 )میلیون ریال( )ریال(

 1100 11000000 مترمربع 100 سالن سورت و بسته بندی 1

 425 8500000 مترمربع 50 ساختمان تاسیسات، موتورخانه، انبار و هانگار 2

 100 10000000 مترمربع 10 نگهبانی و کارگری 3

 750 15000000 مترمربع 50 سردخانه 4

 200 10000000 مترمربع 20 دفتر کار و ساختمان مدیریتی 5

 50 10000000 مترمربع 5 سرویس بهداشتی  

 2625   مترمربع 235  
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 :تأسیسات -2-2-3

 تأسیسات:-3-2-2-1

 واحد مقدار شرح ردیف
 ارزش کل ارزش واحد

 ()میلیون ریال )ریال(

1 
های گالوانیزه و تهویه سقفی بال اسکلت گلخانه فنداسیون و لوله

 کبوتری دوبل
 10000 1000000 مترمربع 10000

 400 40000 مترمربع 10000 فونداسیون گلخانه 2

 950 95000 مترمربع 10000 (UVپوشش گلخانه )پلاستیک دولایه  3

 850 85000 مترمربع 10000 راسیون(سیستم هیدروپونیک )لوله ماکارونی، دریپر و فیلت 4

 2400 240000 مترمربع 10000 سیستم حرارتی و گرمایشی گلخانه کوره هوای گرم 5

6 
های بستر سازی کسیه های کشت پرلیت و کوکوپیت و کف ورق

 پلی اتیلن
 2050 205000 مترمربع 10000

 1900 190000 مترمربع 10000 سیستم آبیاری، فیلتر تصفیه، تغذیه و ایستگاه پمپاژ و استخر 7

 850 85000 مترمربع 10000 سیستم تغذیه و مخازن محلولهای غذایی و دی اکسید کربن 8

 750 75000 مترمربع 10000 تولید دی اکسید کربن 9

 1050 105000 مترمربع 10000 های سیر کولهسیستم گردش هوای داخلی یا فن 10

 1500 150000 مربعمتر 10000 سیستم روشنایی گلخانه 11

 950 95000 متر ربع 10000 سیستم کنترل اقلیم 12

 1500 150000 مترمربع 10000 سیستم خنک کننده فن و پد 13

 1100 110000 مترمربع 10000 حمل سازه و تجهیزات گلخانه 14

 1000 100000 مترمربع 10000 نصب تاسیسات 15

 700 700000000 واحد 1 و تابلو برقامتیاز برق و نصب ترانس و انتقال شبکه  16

 450 450000000 واحد 1 انشعابات گاز به گلخانه و لوله کشی 17

 100 100000000 حلقه 1 تجهیز چاه و انتقال آب به گلخانه 18

 20 20000000 - 1 درب ورودی آهنی 19

 28520 جمع کل
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 :و وسائط نقلیه تجهیزات-3-2-2-2

 مشخصات فنی واحد مقدار شرح ردیف
 ارزش کل ارزش واحد

 )میلیون ریال( )ریال(

 1200 600000000   دستگاه 2 وانت نیسان 1

 21 21000000 لیتری چرخدار 100 دستگاه 1 سمپاش فرغونی 2

 15 15000000 یک تنی دستگاه 1 باسکول 3

 50 10000000 - سری 5 لوازم باغبانی 4

 15 1500000 لیدیجیتا عدد 10 رطوبت سنج 5

 5 500000 ایجیوه عدد 10 دماسنج هوایی 6

 4 400000 ایجیوه عدد 10 دماسنج زمینی 7

8 EC 1.5 1500000 الکترونیکی عدد 1 سنج 

9 PH 1.6 1600000 الکترونیکی عدد 1 سنج 

 KVA 60000000 60 15سه فاز  دستگاه 1 موتور برق 10

 45 45000000 - - 1 تجهیزات ایمنی و اطفاء حریق 11

 1418.1 جمع کل

 

 اداری: لوازم -3-2-2-3

 واحد تعداد شرح ردیف
ارزش واحد 

 )ریال(

 ارزش کل

 )میلیون ریال( 

 390 130000000 سری 3 لوازم اداری )میز و صندلی و کامپیوتر و...( 1

 16 2000000 دست 8 لباس کار کارکنان 2

 192 24000000 دست 8 لوازم رفاهی کارکنان 3

 598 جمع

 

 برداری:های قبل از بهرههزینه-3-2-2-4

 هزینه کل )میلیون ریال( شرح ردیف
 ...نظارت بر اجرای عملیات و  هزینه های تهیه طرح . مشاوره . اخذ مجوز و 1

 

1000 

 1000 جمع
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 مواد اولیه و قطعات واسطه : -3-2-3

 مواد اولیه:-3-2-3-1

 واحد دمقدار/تعدا شرح ردیف
ارزش واحد 

 )ریال(
 ارزش کل)میلیون ریال(

 506 230000 اصله 2200 خرید نهال . کاشت 1

 140 350000 لیتر/کیلو گرم 400 کود و ریز مغذی ها 1

 250 50000 لیتر 5000 (PHاسید )برای تنظیم   

2 
انواع سموم دفع آفات و 

 بیماریها
 35 350000 لیتر 100

 360 20000 عدد 18000 کیلویی 20کارتن  7

 1291 جمع کل

 :و انرژی هزینه سوخت-3-2-3-2
 ارزش کل ارزش واحد )هزار ریال( مصرف سالانه واحد شرح ردیف

 500 1 500000 مترمکعب هزینه گاز 1

 Kwh 400000 1 400 هزینه برق 2

 17.5 3.5 5000 لیتر نفت گاز 3

 100 10 10000 لیتر بنزین 4

 1017.5 جمع کل

 

 استهلاک و تعمیر و نگهداری: -3-2-3-3
ارزش دارایی  شرح ردیف

 )میلیون ریال(

استهلاک                

 )میلیون ریال(

تعمیرات و نگهداری )میلیون 

 ریال(

 مبلغ درصد مبلغ درصد

 6.33 1 31.65 5 633.00 محوطه سازی 1

 311.45 1 3114.50 10 31145.00 ها و تاسیساتساختمان 2

 4.36 2 21.81 10 218.10 ن آلات و تجهیزاتماشی  

 36.00 3 240.00 20 1200.00 وسایل نقلیه 4

 17.94 3 119.60 20 598.00 تجهیزات اداری 5

 376.08   3527.56   33794.10 جمع کل
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 مدیریت و منابع انسانی :  -3-2-3

 ردیف
بندی گروه

 پست سازمانی
 تعداد

سطح مهارت 

-)متخصص

 غیرماهر(-ماهر

 پایه ماهیانه )ریال( حقوق
حقوق کل  با عیدی و پاداش 

 و بیمه)میلیون ریال(

 600 50000000 ماهر 1 مدیر 1

 600 25000000 ماهر 2 کارشناس 2

 816 17000000 ماهر 4 کارگر دائم 3

 600 25000000 ماهر 2 راننده  4

 180 15000000 غیرماهر 1 نگهبان 5

6         2796 

  نفر   9  ماهر مستقیم مورد نیاز: تعداد نیروی کار 

 نفر    1   مستقیم مورد نیاز: ماهر تعداد نیروی کار غیر 
  :(3)نفر   تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز 

 مالکیت و مجوزهای قانونی :  -2
  : مالکیت زمین -4-1

 :امتیازها و معنوی مالکیت -4-2
 ................................................................................................................................................................................  

 : قانونی مجوزهای -4-3
 ................................................................................................................................................................................  

  : رقابتبررسی بازار و  -3

بازار داخلی و مناسب برای صادرات خصوصا در کشورهای آسییای   معرفی بازار هدف : -5-1

 میانه و قفقاز

 *  ندارد                دارد              :پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون  -4

  : برنامه مالی پروژه -5
 

 

 

 

 

 

  برآورد هزینه ها: -7-1
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 هابرآورد هزینه
 یال(هزینه )میلیون ر موضوع ردیف

 39460 گذاری ثابت سرمایه 1

 5628 هزینه های عملیاتی )سرمایه در گردش( 2

 45088 جمع 3

 

 ای(های سرمایهبرآورد سرمایه گذاری ثابت )هزینه

 هزینه )میلیون ریال( موضوع ردیف

 1950 هزینه تامین زمین 1

 1470 محوطه سازی و بهبود زمین 2

 2625 انهاعملیات عمرانی و احداث ساختم 3

 1418.1 ماشین الات و تجهیزات تولیدی 4

 28520 هزینه تجهیزات و تأسیسات عمومی 5

 1000 مخارج پیش از تولید 6

 598 وسایل اداری 7

 1879 هزینه های پیش بینی نشده 8

 39460   جمع

 
 

 

(های تولیدیبرآورد سرمایه در گردش )هزینه  
 ارزش کل )میلیون ریال( شرح ردیف

 1291 مواد مصرفی برای تولید یکساله 1

 1017.5 سوخت و انرژی 2

 2796 نیروی انسانی 3

 376.080 تعمیرات و نگهداری 4

 101.380 هزینه بیمه 5

 45.645 هزینه مصرفی، دستمزد، تعمیرات و بیمه( ٪1اداری و فروش ) 6

 5628 جمع کل
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برآورد درآمدها -2-7  
 درآمد فروش )میلیون ریال( روش واحد )ریال(نرخ ف محصول )کیلوگرم( سال

 کاشت نهال 97فروردین 

 1680 140000 12000 اسفند98-اسفند  99

 2520 140000 18000 400اسفند  -اسفند  401

 3920 140000 28000 اسفند 401-اسفند  402

 4900 140000 35000 اسفند 402-اسفند  403

 5600 140000 40000 اسفند 403-اسفند  404

 18620 مجموع

: بندی جمع -3-7  
 

"خلاصه مباحث اقتصادی پروژه "  

 

 ظرفیت اسمی و واحد آن نام محصول تولیدی (ISICعنوان دقیق فعالیت با ذکر کد ) نوع فعالیت

 تن700 لیموترش 429  لیموترشگلخانه تولید 

 طول دوره اجرا
 سرمایه در گردش سالانه  کل سرمایه گذاری ثابت 

 انسانی مورد نیاز نیروی
 )میلیون ریال( )میلیون ریال(

 نفر 10 5628 38581 یکساله

 IRRنرخ بازده داخلی 
 NPV خالص ارزش فعلی 

 *B/Cنسبت منافع به هزینه  آورده متقاضی )میلیون ریال(
 )میلیون ریال(

34.1% 18055.8 8841.72  

 

  سرمایه: بازگشت زمان -6
و با توجه به یک سال انتظار بیرای بیه ثمیر رسییدن      باشد، می  1.1 زگشت سرمایه با توجه به اینکه نرخ با

 باشد. ماه می  26  سال یا 2.1زمان برگشت سرمایهنهالهای احداثی، 

 CRRسرمایه گذاری کل / سود سالیانه = نرخ بازگشت سرمایه 
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 :شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 ن نظام مهندسی کشاورزی سرمایه گذاری سازما نام شرکت:

 کارشناس تهیه کننده:  لیلا جهانگیر

 گرگان ابتدای بلوار استاندارد ادرس:

 01732337654تلفن تماس:

  www.anreogol.comپست الکترونیک

 :نماینده دستگاه اجرایی 

 دستگاه اجرایی مربوطه:سازمان جهاد کشاورزی استان گلستان

 حمد روشنینام و نام خانوادگی نماینده:مهندس م

 ادرس:گرگان سازمان جهاد کشاورزی استان گلستان

 09113734755-01732235721تلفن تماس:

 M.roshaniyesaghi@gmail.comپست الکترونیک:

 


