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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 کاخ خوش ییلاق

 

 محل اجراء :

 شهرستان آزادشهر

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   معرفي پروژه

 لاقییخوش  یمنطقه گردشگـری کاخ رضاخانوریستی و اقامتی در ت-احداث مجمتع گردشگری عنوان طرح : -1

 تاریخیزیر بخش :            خدمات                                   بخش :   - 2

 فرهنگی  –تاریخی  خدمات / تولیدات : -3

 لاقییخوش  روستای –ان آزادشهر شهرست -استان گلستان محل اجراي طرح : -4

 که پهلوی است کاخ رضاخانی در خوش ییلاق متعلق به دورهرح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زیربنایي ، نحوه تولید و ...( : ش -5

 گیرد. در استان مورد بهره گیری قرار می خانه جهانگرد این بنا به عنوانبه عنوان مدرسه مورد استفاده قرار می گرفته،

پیك  ،قآلاچی-ستیمجتمع گردشگری وتوری، نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی، رستوران و چایخانه سنتی ظرفیت های سرمایه گذاری همچون

 ر این فضا موجود می باشد.و ... د نیك  و  پارکینگ

 

 نفر 15و اشتغالزایی مستقیم گردشگر  240000ظرفیت پذیرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسي  -7

 فروش : -8

 .... درصد90بازار داخلي پیش بیني شده ...... -

 .... درصد10شده .....بازار خارجي پیش بیني  -

 ماه 17: تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلي    ؟ امكان سنجي طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلي  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلي یس ، سهمیه ارزي ، محیط زیست و غیره ( اخذ شده است ؟مجوزهاي قانوني ) جواز تاس -

 ×خیر                   بلي   ؟قرارداد مشارکت با شریك داخلي یا خارجي منعقد شده است  -

 ×خیر           بلي   قرارداد تامین مالي پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلي  است ؟با پیمانكار داخلي یا خارجي قراردادي منعقد شده  -

 خیر          ×بلي  رق رساني، آب رساني مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زیربنایي ) ب -

 ×خیر بلي  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستي از دانش فني -

 ×خیر بلي آلات ، تجهیزات و دانش فني منعقد شده است ؟  قرارداد خرید ماشین -
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 ساختار مالي

 

 ساختار مالي: -11

 شرح

 پول داخلي مورد نیاز
پول خارجي 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون یورو
 یورو  نرخ برابري میلیون ریال

 )ریال(

معادل به میلیون 

 یورو

 24/0  24/0 100000 24000 سرمایه ثابت

ایه در سرم

 گردش

6000 100000 06/0  06/0 

کل سرمایه 

 گذاري

30000  3/0  3/0 

 ون یورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجي .................................................................... میلیا -

 یلیون یورو................................ مخلي ......................................ارزش ماشین آلات و تجهیزات دا -

 ون یورورزش دانش فني و تخصصي خارجي ........................................................................ میلیا -

 یون یورو........ میلانش فني و تخصصي داخلي ..................................................................دارزش  -

  خالص ارزش فعلي : -

 24نرخ بازگشت داخلي : -

 نرخ بازگشت سرمایه : -

 22: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

 

 مشخصات منطقه  : -1

 لاقییخوش  یقه گردشگـری کاخ رضاخانمنطنام منطقه : 

 گلستان استــان : 

 لاقییخوش  روستای –شهرستان آزادشهر  -استان گلستانآدرس :  

 آزادشهر: نزدیك ترین شهــر  
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 55ْ    21َ   01ً   طــول جغرافیایــي :      

 36ْ    50َ  52ً   عـرض جغرافیایــي :        

 یخیساخت ، تارانسان نــوع جـاذبـــه :   

  خشك و کوهستانی: اقلیــم منطقــه 

 یکوهستاندشت و توپوگرافـي منطقه :  

 مرتع یجنگلپوشش گیاهـي منطقه :  

 و  چاه چشمه یسطح یآبهامنابع آب موجـود : 

 زیر ساخت هاي استان  : -2

 فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است. یاستان گلستان دارا

   گرگان یکیلومتر 138ــز استــان : فاصلــه تا مرکـ

 آزادشهر یلومتریک 60فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

   کیلومتر  145فاصلـه تا نـزدیك تریـن فـرودگــاه :  

 کیلومتر  138  فاصلـه تا نـزدیك تریـن ایستگـاه راه آهـن : 

    کیلومتر  188فاصلـه تا نزدیك تریـن بنـدر :  

 ------دیك تریـن راه اصلـي :  فاصلـه تا نـز

 شده است. نیتام رساختهایهمه ز یر ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه :ز -3

 ه است.شد نیامتآزادشهر شهر در  یرفاه یامکانات خدمات یراه  ، بــرق ،  آب ، تلفن و گاز تأمین و اجــرا شده است. تمام

 جاذبه15ه  :  اد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقتعد -4

 و کشوری می باشد. یو استان یبازارهای هدف این  منطقه به صورت محل : بازارهاي اصلي هدف  

 5975خارجي :  نفر 180193 داخلي :    :(  97)تا آخر دي ماه تعداد گردشگران استان
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 شد.مناسبترین زمان برای جذب گردشگر فصول بهار و تابستان  می بافصول گردشگري منطقه  :  

 درصد22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتي

 مینه هاي سرمایه گذاري  :  مهمترین ز -5

 مجتمع گردشگری وتوریستی

 رستوران و چایخانه سنتی

 اقوام مختلف منطقه یو مردم شناس یفرهنگ یموزه ها

 پارك بازی کودکان

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی

 متل و کمپیینگ 

 یلاقییمناطق  اکوتوریسم با جهت گیری

 گردشگری سلامت 

 آلاچیق  ،  پیك نیك  و  پارکینگ

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 رستوران و چایخانه سنتی

 شناخت آداب و رسوم اقوام مختلف منطقه یریبا جهت گ یگردشگر یتورها

 پارك بازی کودکان

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی

 یلاقیییری مناطق اکوتوریسم با جهت گ

 گردشگری سلامت 

 آلاچیق  ،  پیك نیك  و  پارکینگ

 ریال میلیون 30000 :برآورد میزان سرمایه گذاري  -7

 قدار و اعتبار مورد نیاز براي زیر ساخت ها :م -9

 1203896 :  (97)تا آخر دي ماه آمار گردشگران منطقه -10

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11
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له ی کوه یارتگاه بر قز -سوسرا -روستای فارسیان - کوهستان بوقوتو -تفرجگاه جنگلی سوجاق -وعه ی تفریحی گردشگری زیتونمجم

پل   -سیموزه مردم شنا-ی طبیعیخچال های -بقعه پیرآباد -نطقه نمونه گردشگری پارك شبنمم -آبشار لاشو - پارك جنگلی دلند- آق امام

 دشت قلعه یا دشت حلقه -تپه و خوش ییلاق به آزاد شهر 41 - تیل آبادمحوطه خاك سید و  - غزنوی

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 ه حساب می نطقه بپرورش زنبور و تولید عسل  ،  فرآورده های دامی و محصولات باغی و زراعی از قابلیت های اقتصادی م

 آید.

  ی آید.حساب م و جریان اب رودخانه  از جاذبه های این منطقه بهچشم اندازهای ارتفاعات کوه با پوشش جنگلی انبوه 

 اعد برای ورت مسمنطقه تحت تاثیر اقلیم کوهستانی دارای زمستان های سرد و تابستان های معتدل می باشد که در این ص

 ماه اولیه سال و توسعه توریسم ورزشی زمستانی می باشد. 6جذب گردشگر در 

 هتنوع صنایع دستی در منطق 

 امکان توسعه منطقه گردشگری در شهرستان آزادشهر 

 امتیازات ویـژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـری است. صدور -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح تأمین اعتبار مورد ن -

رصد از برآورد د  80مایه گذار ، تأمین هیلات ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرتأمین وام ) تس -

 کل پروژه توسط بانك ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر کاربری  -

وده حریم و محد وسط سازمان جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ای بوده و درهرها تزمین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از حریم ش -

سال اول  درصد قیمت کل در  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاری می باشد.

 اظ تخفیف های ویژه ساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاصدور پروانه ساخت تأسیسات بر  -

 ی اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذار -

 سایر امتیازات  :       -
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 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  استان گلستان، شهرستان گرگان، آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیك :

 : نماینده دستگاه اجرایي 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و دمعاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع  وادگی نماینده :نام و نام خان

 گردشگری استان گلستان

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیك :
 

 

 

 


