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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 نبی خالد گردشگـري منطقه
 

 محل اجراء :

 شهرستان کلاله

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   رفی پروژهمع

 نبی  خالد گردشگـريدر منطقه  تفریحی، اقامتی، احداث مراکز زیارتی عنوان طرح : -1

 مذهبی-فرهنگی زير بخش :                                               خدمات         بخش : - 2

  مذهبی-فرهنگی خدمات / تولیدات : -3

 روستاي گچی سو-کلاله شهرستان-استان گلستان محل اجراي طرح : -4

ن استا اریخی درزیارتگاه خالد نبی مجموعه ایست عجیب و ترح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زيربنايی ، نحوه تولید و ...( : ش -5

 .کیلومتري شهرستان گنبد کاووس بر فراز قله کوه گوگجه داغ قرار دارد90گلستان 
. آلاچیق و ..، رستوران و چایخانه سنتی، رهنگیفایجاد موزه ، ایجاد سایت ورزشی هوایی-زائر سرا همچون ظرفیت سرمایه گذاري در موضوعاتی

  در این منطقه موجود می باشد.

 نفر  101گردشگر و اشتغالزایی مستقیم   1000000ظرفیت پذیرش  نه :ظرفیت تولید سالا – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسی  -7

 فروش : -8

 .......... درصد 90...........بازار داخلی پیش بینی شده -

 ......... درصد10.......بازار خارجی پیش بینی شده  -

 ماه 18 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلی    ؟ امكان سنجی طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلی  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلی ره ( اخذ شده است ؟زيست و غیمجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ، سهمیه ارزي ، محیط  -

 ×خیر                   بلی   ؟قرارداد مشارکت با شريك داخلی يا خارجی منعقد شده است  -

 ×خیر           بلی   قرارداد تامین مالی پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلی  با پیمانكار داخلی يا خارجی قراردادي منعقد شده است ؟ -

 خیر          ×بلی  رق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زيربنايی ) ب -

 ×خیر بلی  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستی از دانش فنی -

 ×خیر یبل فنی منعقد شده است ؟ قرارداد خريد ماشین آلات ، تجهیزات و دانش  -
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 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -11

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
 يورو نرخ برابري میلیون ريال

 (ريال)

معادل به میلیون 

 يورو

 6/1  6/1 100000 160000 سرمايه ثابت

سرمايه در 

 گردش
42000 100000 42/0  42/0 

کل سرمايه 

 گذاري
202000  02/2  02/2 

 ون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجی .................................................................... میلیا -

 یلیون يورو........... مین آلات و تجهیزات داخلی ...........................................................ارزش ماش -

 ون يورورزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ میلیا -

 میلیون يورو .........................170/0 ..............................ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی ...... -

 :ارزش فعلی خالص  -

 25نرخ بازگشت داخلی : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 24: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

 مشخصات منطقه  : -1

 منطقه گردشگري خالد نبینام منطقه : 

 گلستاناستــان :  

 روستاي گچی سو بالا کلاله استان گلستان شهرستان:  آدرس 

 کلالهنزديك ترين شهــر  

 گچی سو بالانزديك ترين روستــا : 
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    55ْ    27َ    02ً    : طــول جغرافیايــی 

 37ْ     44َ     30ً     عـرض جغرافیايــی : 

  سان ساختزیارتی و ان -طبیعی نــوع جـاذبـــه :  

 معتدل و نیمه خشکاقلیــم منطقــه : 

 کوهستانتوپوگرافـی منطقه :  

 مرتع و بیابانپوشش گیاهـی منطقه : 

 چاه و چشمهمنابع آب موجـود : 

 زير ساخت هاي استان  : -2

 استان گلستان داراي فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است

 
 کیلومتر  192فاصلــه تا مرکـــز استــان :   

 کیلومتر   56فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

     کیلومتر  195فاصلـه تا نـزديك تريـن فـرودگــاه : 

  کیلومتر 192فاصلـه تا نـزديك تريـن ايستگـاه راه آهـن :  

     کیلومتر  236کیلومتر ،   بندر گز    233بندر ترکمن فاصلـه تا نزديك تريـن بنـدر : 

  کیلومتر  56نـزديك تريـن راه اصلـی :  فاصلـه تا

 خطوط انتقال گاز و تلفنير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 جاذبه 5عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 بین المللی –ملی  –استانی  –محلی  : بازارهاي اصلی هدف  

 نفر 5975  خارجی :      نفر180193داخلی :     : (97)تا آخر دي ماه تعداد گردشگران استان

 فصول مناسب براي جذب گردشگر در این ناحیه از ماه فروردین تا آبان است  :فصول گردشگري منطقه  
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 درصد 22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتی

 مینه هاي سرمايه گذاري  :  مهمترين ز -5

  زائر سرا 

 مجتمع گردشگري وتوریستی 

 یخانه سنتیرستوران و چا 

 تأسیسات ورزشی و تفریحی 

  ایجاد سایت ورزشهاي هوایی 

  تورهاي گردشگري با جهت گیري مناطق زیارتی 

 گردشگري در تپه هاي اطراف 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

 ایجاد موزه هاي فرهنگی از محوطه هاي باستانی اطراف 

 ایجاد موزه هاي فرهنگی از تنوع زیست قوم ترکمن 

 و پارکینگ آلاچیق 

 

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 متل 

 ایجاد موزه هاي فرهنگی از تنوع زیست قوم ترکمن 

 رستوران سنتی 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

  آلاچیق 

 پارکینگ 
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 میلیون ریال 202000 :برآورد میزان سرمايه گذاري -7

 ریالمیلیون  km11           35000      گاز ها : ار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساختمقد -9

 

 نفر1427947 :  (97)تا آخر دي ماه آمار گردشگران منطقه -10

 

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

 ، آبشار گلستان ، چشمه زاو ، چشمه آق سو پارک جنگلی گلستان

 

 

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 سم ورزشی در منطقهامکان توسعه توری 

 تنوع صنایع دستی و آفرینش هنر هاي سنتی 

 تنوع پوشش گیاهی 

 وجود اراضی مستعد و کافی براي توسعه گردشگري 

 وجود برخی جاذبه هاي تاریخی و فرهنگی که داراي کارکرد بین المللی می باشند 

 مشهد – گرگان -عبور گردشگران بی شمار از محور تهران 

 ي فرودگاه کلاله در جهت توسعه صنعت گردشگري منطقهتجهیز و گسترش کاربر 

 

 امتیازات ويـژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـري است. صدور -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجراي طرح تأمین اعتبار مورد ن -

رصد از برآورد د  80یه گذار ، تأمین تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرماتأمین وام )  -

 کل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر کاربري  -
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وده حریم و محد توسط سازمان جهاد کشاورزي با قیمت منطقه اي بوده و در هازمین :  واگذاري اراضی واقع در خارج از حریم شهر -

سال اول  درصد قیمت کل در  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازي با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاري می باشد.

 لحاظ تخفیف هاي ویژه اس تعرفه و عوارض واحدهاي صنعتی با صدور پروانه ساخت تأسیسات بر اس -

 ي اراضی براي اجراي طرح پس از آماده سازي توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذار -

 

 ساير امتیازات  :       -

 

 

 

 

 

 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13ان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت استان گلستان، شهرستان گرگ آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 : نماينده دستگاه اجرايی 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگري استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و دمعاونت سرمایه گذاري اداره میراث فرهنگی،صنایع  خانوادگی نماینده :نام و نام 

 گردشگري استان گلستان

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوي سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :
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