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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 خانه فاطمی

 

 محل اجراء :

 شهرستان گرگان

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                            معرفی پروژه       

  در خانه فاطمی  تفریحی و توریستی ،احداث مجموعه اقامتی عنوان طرح : -1

 ریخیتا بخش : زير                             خدمات                               بخش : - 2

 توریستی  –تاریخی خدمات / تولیدات : -3

 خیابان سرخواجه –شهرستان گرگان  –استان گلستان  محل اجراي طرح : -4

اجار در نده از دوره قآثار تاریخی به جا ما خانه فاطمی یکی ازرح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زيربنايی ، نحوه تولید و ...( : ش -5

 . استگرگان 

 .ود می باشددر این منطقه موج فروشگاه و...، نمایشگاه، تورهای گردشگری ،چایخانه رستوران، ظرفیت سرمایه گذاری در موضوعات

 نفر 14مستقیم  گردشگر واشتغالزایی  2000000بظرفیت پذیرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ز داخل : لیه مورد نیاز طرح ادسترسی به مواد او -7

 فروش : -8

 ..... درصد90بازار داخلی پیش بینی شده ..... -

 ... درصد10...بازار خارجی پیش بینی شده.. -

 ماه 36 کل زمان مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا  تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( : – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلیامكان سنجی طرح در دسترس است ؟     -

 خیر              ×زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟   بلی -

 ×خیر             بلی همیه ارزي ، محیط زيست و غیره ( اخذ شده است ؟سمجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ،  -

 ×خیر           قد شده است ؟   بلی        قرارداد مشارکت با شريك داخلی يا خارجی منع -

 ×خیر           ین مالی پروژه منعقد شده است ؟   بلیقرارداد تام -

 ×خیر           بلی  با پیمانكار داخلی يا خارجی قراردادي منعقد شده است ؟ -

 خیر          ×بلی  رق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زيربنايی ) ب -

 ×خیر بلی  مشخص شده است؟ ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول فهرستی از دانش فنی ، ماشین آلات -

 ×خیر فنی منعقد شده است ؟  بلی قرارداد خريد ماشین آلات ، تجهیزات و دانش -
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 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -11

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
به  نرخ برابري ون ريالمیلی

 يورو

معادل به میلیون 

 يورو

 24/0  24/0 100000 24000 سرمايه ثابت

سرمايه در 

 گردش

4000 100000 04/0  04/0 

کل سرمايه 

 گذاري

28000  28/0  28/0 

 یون يورو........ میلشین آلات و تجهیزات خارجی ............................................................ارزش ما -

 لیون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات داخلی ...................................................................... میا -

 ون يورورزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ میلیا -

 يورو ن...... میلیورزش دانش فنی و تخصصی داخلی ....................................................................ا -

 میلیون ریال 12760 خالص ارزش فعلی : -

 24نرخ بازگشت داخلی : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 22حداقل نرخ سود مورد انتظار:  -

 مشخصات منطقه  : -1

 خانه فاطمینام منطقه : 

 گلستان استــان : 

 خیابان سرخواجه –گرگان شهرستان  -استان گلستانآدرس :  

 .خانه فاطمی در بافت شهرستان گرگان واقع شده است: نزديك ترين شهــر  

 54ْ    50َ   18ً   طــول جغرافیايــی :      

 36ْ    50َ  18ً   عـرض جغرافیايــی :        

 یخیانسان ساخت ، تارنــوع جـاذبـــه :   



4 

 

 معتدل و مرطوب  ونیمه مرطوباقلیــم منطقــه : 

 دشتتوپوگرافـی منطقه : 

 جنگلپوشش گیاهـی منطقه :  

 حیچاه و آبهای سطمنابع آب موجـود : 

 زير ساخت هاي استان  : -2

 فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است. یاستان گلستان دارا

 در بافت شهرستان گرگان واقع شده است. فاطمیخانه فاصلــه تا مرکـــز استــان : 

 در بافت شهرستان گرگان واقع شده است فاطمیخانه فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

   كیلومتر  7ك تريـن فـرودگــاه :  فاصلـه تا نـزدي

 كیلومتر  2 فاصلـه تا نـزديك تريـن ايستگـاه راه آهـن : 

    كیلو متر  50كیلومتر    بندر گز   45بندر تركمن فاصلـه تا نزديك تريـن بنـدر :  

 ------فاصلـه تا نـزديك تريـن راه اصلـی :  

 شده است. نیتام رساختهایهمه ز ير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه :ز -3

 ست.اشده  نیمتاگرگان شهر در  یرفاه یامکانات خدمات یراه  ، بــرق ،  آب ، تلفن و گاز تأمین و اجــرا شده است. تمام

 جاذبه 13عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 و كشوری می باشد. یو استان یبازارهای هدف این  منطقه به صورت محل : بازارهاي اصلی هدف  

 5975خارجی :   180193نفر داخلی :    :(  97)تا آخر دي ماه تعداد گردشگران استان

 ..این منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگران را داردفصول گردشگري منطقه  :  

 درصد22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتی

   ه هاي سرمايه گذاري  :مهمترين زمین -5
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 رستوران و چایخانه سنتی 

  سوئیت اقامتی بومگردی 

  و فروشگاه صنایع دستینمایشگاه 

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 رستوران و چایخانه سنتی 

  شناخت آداب و رسوم اقوام مختلف منطقه یریبا جهت گتورهای گردشگری 

  و فروشگاه صنایع دستینمایشگاه 

 میلیون ریال 28000 :رمايه گذاري برآورد میزان س -7

 شده است. نیتامی مورد نیاز  ساختها قدار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساخت ها :م -9

 5342318(  : 97مار گردشگران منطقه)تا آخر دي ماه آ -10

 

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

ن امامزاده قر -فع هزار پیچ گرگان منطقــه مرت -جنگل شصت كلا -كوه بارانجنگل  -ارك جنگلی النگدره پ -پارك جنگلی نهارخوران

 وهروستای شاهک -تورنگ تپه  -یواردفاعی گرگان د -د كوثرس -شمه وجنگـل رنگو چ  -تی زیارتدهکده توریس -آباد 

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 تنوع صنایع دستی در منطقه 

  در شهرستانمنطقه گردشگری امکان توسعه 

   دارای امکانات زیر بنایی و خدماتی مناسب 

 اقامت پذیر دسترسی مناسب به اماكن 

 استان ه های ادج-هوایی -نزدیکی به خطوط ریلی 



6 

 

 امتیازات ويـژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـری است. صدور -

 ر مورد نیاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح تأمین اعتبا -

رصد از برآورد د  80أمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه كرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرمایه گذار ، تأمین ت -

 كل پروژه توسط بانك ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 عافیت از عوارض تغییر كاربری م -

ه ریم و محدودحمین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد كشاورزی با قیمت منطقه ای بوده و در ز -

سال اول  درصد قیمت كل در  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت كارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 اری می باشد.واگذ

 ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفیف های ویژه  صدور پروانه -

 ی اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذار -

 ساير امتیازات  :      -

 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شركت :

 اختمانس، 15و  13استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیركبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیك :

 : نماينده دستگاه اجرايی 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا مربوطه :دستگاه اجرایی 

ستی و دمعاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع  نام و نام خانوادگی نماینده :

 گردشگری استان گلستان

 

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،كوی سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیك :
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