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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 فراغي قلي گردشگـري مختوم نمونه منطقه

 

 محل اجراء :

 مراوه تپه شهرستان

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 صه وضعیت پروژهخلا

                                                                                                                   معرفي پروژه

 فراغی یگردشگـری مختومقلدر منطقه  تفریحی، تجاری احداث مجموعه فرهنگی، عنوان طرح : -1

 توریستی-فرهنگی زير بخش :                                                      خدمات      بخش :  - 2

 توریستی  –فرهنگی  خدمات / تولیدات : -3

 مقبره مختومقلی فراغی –هرستان مراوه تپه ش -استان گلستان محل اجراي طرح : -4

ی فراغی از آرامگاه عارف و شاعر شهیر ترکمن مختومقل رح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زيربنايي ، نحوه تولید و ...( :ش -5

 ه گذاری درظرفیت سرمای .های مهم گردشگری استان گلستان است که هر ساله پذیرای هزاران نفر گردشگر داخلی و خارجی استظرفیت

 ود می باشد.در این منطقه موج... و  تجاریمجتمع  جوانان و باشگاه-رستوران، سینما امفی تئاتر، اقامتگاه بوم گردی عاتی همچونوموض

 نفر115گردشگر و اشتغالزایی مستقیم  2000000ظرفیت پذیرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسي  -7

 فروش : -8

 .... درصد90بازار داخلي پیش بیني شده ...... -

 .... درصد10ش بیني شده .....بازار خارجي پی -

 ماه 16 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلي    ؟ امكان سنجي طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلي  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلي جواز تاسیس ، سهمیه ارزي ، محیط زيست و غیره ( اخذ شده است ؟مجوزهاي قانوني )  -

 ×خیر                   بلي   ؟قرارداد مشارکت با شريك داخلي يا خارجي منعقد شده است  -

 ×خیر           بلي   قرارداد تامین مالي پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلي  عقد شده است ؟با پیمانكار داخلي يا خارجي قراردادي من -

 خیر          ×بلي  رق رساني، آب رساني مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زيربنايي ) ب -

 ×خیر بلي  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستي از دانش فني -

 ×خیر بلي يد ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فني منعقد شده است ؟ قرارداد خر -
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 ساختار مالي

 

 ساختار مالي: -11

 شرح

 پول داخلي مورد نیاز
پول خارجي 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
 يورو نرخ برابري میلیون ريال

 )ريال(

معادل به میلیون 

 يورو

 8/1  8/1 100000 180000 سرمايه ثابت

سرمايه در 

 گردش

9000 100000 09/0  09/0 

کل سرمايه 

 گذاري

189000  89/1  89/1 

 ون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجي .................................................................... میلیا -

 وروي ..... میلیون.............................................................ارزش ماشین آلات و تجهیزات داخلي .... -

 ون يورورزش دانش فني و تخصصي خارجي ........................................................................ میلیا -

 ن يورومیلیو ...... .........................223/0 .............اخلي ................ارزش دانش فني و تخصصي د -

 :خالص ارزش فعلي  -

 23نرخ بازگشت داخلي : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 22: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

 

 مشخصات منطقه  : -1

 قه گردشگری مختومقلی فراغیمنطنام منطقه : 

 گلستان استــان :

 مقبره مختومقلی فراغی –شهرستان مراوه تپه  -استان گلستانآدرس :   

 مراوه تپهرين شهــر : نزديك ت

     55ْ    30َ    23ً  طــول جغرافیايــي :  

 37ْ    37َ     05ً  :        عـرض جغرافیايــي 
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 انسان ساختنــوع جـاذبـــه :   

 گرم و خشکاقلیــم منطقــه : 

  تپه ماهورتوپوگرافـي منطقه : 

 مرتع پوشش گیاهـي منطقه : 

 آبهای سطحی ، چاهمنابع آب موجـود : 

 .دارای فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است استان گلستان زير ساخت هاي استان  : -2

 رکیلومت 238فاصلــه تا مرکـــز استــان :   

 کیلومتر  35فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

        )فرودگاه گرگان( کیلومتر 248فاصلـه تا نـزديك تريـن فـرودگــاه :  

 کیلومتر 240فاصلـه تا نـزديك تريـن ايستگـاه راه آهـن :   

     کیلومتر تا بندر ترکمن 279فاصلـه تا نزديك تريـن بنـدر :  

 کیلومتر 5/2ن راه اصلـي :  فاصلـه تا نـزديك تريـ

 

 

 خطوط انتقال گاز و تلفنير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 

 جاذبه 14عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 فراملی  –ملی   –استانی  –محلی  : بازارهاي اصلي هدف  

 نفر 5975 خارجي :   نفر 180193  داخلي :   :(97تا آخر دی ماه )  تعداد گردشگران استان

 این منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگران را دارد.فصول گردشگري منطقه  :  

 درصد 22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتي
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 نه هاي سرمايه گذاري  : مهمترين زمی -5

 اقامتگاه بوم گردی 

 سینما و آمفی تئاتر 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 رزشی و تفریحی تأسیسات و 

 باشگاه جوانان 

 پارك بازی کودکان 

 پارك بادی 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

 مجتمع تجاری 

 آلاچیق و پیک نیک 

 پارکینگ  

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 اقامتگاه بوم گردی 

 سینما و آمفی تاتر 

  رستوران و چایخانه سنتی 

  تأسیسات ورزشی و تفریحی 

 گاه جوانان        باش 

 ن ریالمیلیو 230000 :برآورد میزان سرمايه گذاري  -7

 قدار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساخت ها :م -9

راهم یاز برای فنمورد  اعتباربا توجه به بررسی های صورت گرفته زیر بنا های اولیه منطقه که شامل آب ،برق و راه تامین شده است 

 نطقه به قرار ذیل می باشد :کردن گاز مورد نیاز م

 میلیون ریال km4           12000گاز                      

 نفر 97269 آمار گردشگران منطقه  : -10
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 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

بدالله ، عم ازیارتگاه ام اغ ،پارك جنگلی گلستان ،چشمه زاو ، آق سو ،زیارتگاه خالد بن سنان )خالد نبی( بر فراز ارتفاعات گوگجه د

، الی قایهآبشار به، ه ساو، چشمزیارتگاه آل خان بابا،زیارتگاه ابولقاسم جرجانی،مدرسه دینی سید قلیچ ایشانمقبره مختوم قلی فراغی،

 غار قیزلر قلعهو  جنگل سوجق، آبشار شاریق

 

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 منطقه یریعشا یجاذبه ها 

 به مرز ترکمنستان یکینزد 

  یعیوجود مناظر طب 

  یآداب و رسوم  ترکمن 

  و گسترده عیوجود مراتع وس 

  وجود رود اترك در منطقه 

 یاسب سوار ژهیبه و یسنت یورزش ها یبرگزار  

 امتیازات ويـژه : -13

 ی است.ت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـرصدور موافق -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح تأمین اعتبار مورد ن -

رصد از برآورد د  80أمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرمایه گذار ، تأمین ت -

 ازمان خواهد بود.کل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با س

 معافیت از عوارض تغییر کاربری  -

ه ریم و محدودحمین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ای بوده و در ز -

ال اول ست کل در درصد قیم  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاری می باشد.

 ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفیف های ویژه  صدور پروانه -

 ی اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذار -

 

 ساير امتیازات  :       -
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 اطلاعات تماس : -14

 کت مشاور تهیه کننده طرح : شر 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 ان، ساختم15و  13استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه  

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 اه اجرايي :نماينده دستگ 

 اداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستان دستگاه اجرایی مربوطه :

 ومعاونــت ســرمایه گــذاری اداره میــراث فرهنگی،صــنایع دســتی  نــام و نــام خــانوادگی نماینــده :

 گردشگری استان گلستان

 امامزاده نور خیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :

 


