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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 موزه روستایی قرق

 

 محل اجراء :

 شهرستان گرگان

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   معرفی پروژه

 قرق موزه روستايي تفريحي در، و اقامتي توريستي، مجتمع گردشگري احداثعنوان طرح : -1

 توريستي -فرهنگي  زیر بخش :            خدمات                                             بخش :   - 2

 فريحيت -توريستي -فرهنگيخدمات / تولیدات : -3

 روستاي قرقاستان گلستان شهرستان گرگان  محل اجراي طرح : -4

محیطي  يستزپارک جنگلي قرق گرگان يکي از مناطق مهم رح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زیربنایی ، نحوه تولید و ...( : ش -5

 قرار بردارىهرههاى مهم گرگان در استان گلستان است که در تمام طول سال مورد باين پارک از تفرجگاه .مي شودجانواران در ايران محسوب 

 ،تيگردشگري وتوريس مجتمع، سوئیت هاي اقامتي بومگردي در موضوعاتي همچوندر طرح موزه روستايي قرق ظرفیت سرمايه گذاري .گیردمى

موجود مي   ن منطقهو ... در ايگردشگري سلامت  ،نمايشگاه و فروشگاه صنايع دستي ،تأسیسات ورزشي و تفريحي ،وران و چايخانه سنتيرست

 باشد.

  نفر410گردشگر و ايجاد اشتغال مستقیم 3000000ظرفیت پذيرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ح از داخل : طردسترسی به مواد اولیه مورد نیاز  -7

 فروش : -8

 ..... درصد90بازار داخلی پیش بینی شده ..... -

 .... درصد10بازار خارجی پیش بینی شده ..... -

 ماه18  : (تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري  ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلی    ؟ تامكان سنجی طرح در دسترس اس -

 خیر              ×بلی  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلی همیه ارزي ، محیط زیست و غیره ( اخذ شده است ؟سمجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ،  -

 ×خیر                   بلی   ؟قرارداد مشارکت با شریك داخلی یا خارجی منعقد شده است  -

 ×خیر           بلی  با پیمانكار داخلی یا خارجی قراردادي منعقد شده است ؟ -

 خیر          ×بلی  رق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زیربنایی ) ب -

 خیر ×بلی  ده است؟ین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده یا سازنده محصول مشخص شفهرستی از دانش فنی ، ماش -

 ×خیر بلی منعقد شده است ؟  قرارداد خرید ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فنی -
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 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -11

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون یورو
به  نرخ برابري میلیون ریال

 )ریال(یورو

معادل به میلیون 

 یورو

 6  6 100000 600000 سرمایه ثابت

سرمایه در 

 گردش

219000 100000 19/2  19/2 

کل سرمایه 

 گذاري

819000  19/8  19/8 

 یون یورو................... میلتجهیزات خارجی ................................................. ارزش ماشین آلات و -

 لیون یورورزش ماشین آلات و تجهیزات داخلی ...................................................................... میا -

 ون یورورزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ میلیا -

 رو.. میلیون یو................................/43......................................ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی .. -

 خالص ارزش فعلی : -

 23نرخ بازگشت داخلی : -

 نرخ بازگشت سرمایه : -

 22: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

 

 مشخصات منطقه  : -1

 قرقپارک جنگلي نام منطقه : 

 گلستاناستــان :  

 روستاي قرقاستان گلستان شهرستان گرگان آدرس :  

 فاضل آباد: نزدیك ترین شهــر  

 قرقنزدیك ترین روستــا : 
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    54ْ    41َ    34ً    طــول جغرافیایــی :   

       36ْ    52َ     47ً  :   عـرض جغرافیایــی 

 طبیعينــوع جـاذبـــه :   

 معتدل و مرطوب  ونیمه مرطوباقلیــم منطقــه : 

 دشتتوپوگرافـی منطقه :  

 جنگلپوشش گیاهـی منطقه :  

 چاه و آبهاي سطحيمنابع آب موجـود : 

 ست.استان گلستان داراي فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه ا ر ساخت هاي استان  :زی -2

 
 کیلومتر  63/23فاصلــه تا مرکـــز استــان :   

 کیلومتر  63/23فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

        کیلومتر 25فاصلـه تا نـزدیك تریـن فـرودگــاه :  

 کیلومتر 24ـاه راه آهـن :   فاصلـه تا نـزدیك تریـن ایستگ

 کیلو متر     64کیلومتر    بندر گز   61بندر ترکمن فاصلـه تا نزدیك تریـن بنـدر :  

 -------فاصلـه تا نـزدیك تریـن راه اصلـی :  

 خطوط انتقال گازیر ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 جاذبه 13:  عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  ت -4

 بین المللي –ملي –استاني  –محلي  : بازارهاي اصلی هدف  

 نفر 5975خارجی :   نفر 180193داخلی :       :(97) تا آخر دي ماه  تعداد گردشگران استان

 اين منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگران را دارد.فصول گردشگري منطقه  :  
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 درصد 22 :  نرخ اشغال تخت مراکز اقامتی

 مینه هاي سرمایه گذاري  :  مهمترین ز -5

 سوئیت هاي اقامتي بومگردي 

 مجتمع گردشگري وتوريستي 

 رستوران و چايخانه سنتي 

  تأسیسات ورزشي و تفريحي 

 نمايشگاه و فروشگاه صنايع دستي 

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 سوئیت هاي اقامتي بومگردي 

 ايخانه سنتيرستوران و چ 

  تأسیسات ورزشي و تفريحي 

  گردشگري سلامت 

 مسیرهاي دوچرخ سواري و پیاده روي 

 پارک بازي کودکان 

 پارک بادي 

 نمايشگاه و فروشگاه صنايع دستي 

 نظاره و پايش پرندگان 

 

 ريال میلیون 819000 :برآورد میزان سرمایه گذاري  -7

 زيرساخت ها تأمین شده است. : قدار و اعتبار مورد نیاز براي زیر ساخت هام -9

 نفر 8534231 آمار گردشگران منطقه  : -10

 جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  : -11
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 -فع هزار پیچ گرگان منطقــه مرت -جنگل شصت کلا -وهکجنگل باران  -لنگدره اپارک جنگلي  -پارک جنگلي نهارخوران

 وستاي شاهکوهر -ورنگ تپه ت -رگان گديواردفاعي  -سد کوثر -شمه وجنگـل رنگو چ  -تي زيارتدهکده توريس -امامزاده قرن آباد 

 

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 پوشش گیاهي متنوع 

 وجود مرکز نگهداري حیات وحش براي بازديد کنندگان 

  مشهد–قابل دسترس بودن پارک جنگلي قرق با توجه به واقع شدن در مسیر جاده گرگان 

 ن و جاذبه هاي متنوع فرهنگيآداب و سن 

 وجود امکانات تفرجي در منطقه و امکان توسعه آتي 

 آب و هواي معتدل و نسبتا خنک در تابستان 

 

 امتیازات ویـژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگي ، صنايع دستي و گردشگـري است. صدور -

 راي طرح یسات خدماتي ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجتأمین اعتبار مورد نیاز تأس -

رصد از برآورد د  80أمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزينه کرد ) پیشرفت فیزيکي پروژه ( توسط سرمايه گذار ، تأمین ت -

 کل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالي طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 تغییر کاربري معافیت از عوارض  -

ه ريم و محدودحمین :  واگذاري اراضي واقع در خارج از حريم شهرها توسط سازمان جهاد کشاورزي با قیمت منطقه اي بوده و در ز -

سال اول  درصد قیمت کل در  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازي با قیمت کارشناسي در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاري مي باشد.

 صدور پروانه ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهاي صنعتي با لحاظ تخفیف هاي ويژه  -

 ي اراضي براي اجراي طرح پس از آماده سازي توسط سرمايه گذار به ساير اشخاصامکان واگذار -

 

 سایر امتیازات  :       -
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 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 : نماینده دستگاه اجرایی 

 ناره میراث فرهنگي،صنايع دستي و گردشگري استان گلستااد دستگاه اجرايي مربوطه :

 وع دستي معاونت سرمايه گذاري اداره میراث فرهنگي،صناي : نام و نام خانوادگي نماينده :

 گردشگري استان گلستان

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوي سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :

 


