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 معرفی پروژه

 پارک آبیعنوان طرح: -1

 جنب کارخانه شیر استان گلستان . شهرستان گرگان محل پیشنهادی اجرای طرح:  -2

ن اخاصی در در این واحد خدمات تفریحی و درمانی ارائه می شود و محصول محصولات تولیدی : -3

 تولید نمی شود.

هزار مورد  45هزار پرس سفارش فست فود ،  45هزار مورد مراجعه کننده ،  90پارک آبی  :ظرفیت تولید سالانه -4

  هزار مورد مراجعه کننده برای ماساژ درمانی 30هزار مورد فروش لباس شنا و  15سفارش کافی شاپ ،

 (     میلیون ریال 120860ریالی :               کل سرمایه گذاری مورد نیاز :) ارزی:  -5

 :میلیون ریال 120412سرمایه ثابت 

 :میلیون ریال  448سرمایه در گردش 

  ز است .رد نیاکافی شاپ،فست فود ، پارک آبی و لباس شنا مو مواد اولیهنوع مواد اولیه مورد نیاز : -6

 درصد 100دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح در داخل  -7

 نفر 25تعداد پرسنل مورد نیاز:  -8

 ٪36درصد میزان تولید در نقطه سربه سر: -9

 ٪ 27 (:IRRنرخ بازده سرمایه گذاری کل ) -10

 چگونگی دسترسی به دانش فنی: -11

 ور قابلنیازی به دانش فنی خاص ندارد و تمامی تجهیزات مورد نیاز از داخل کشواحد مربوطه خدمات 

 تامین می باشد .
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 اقتصادیوضعیت 

 معرفی محصول: -12

آبی، رودخانه تنبل،  سرسرههای آبی یا )راید(هایی مانند کننده و بازیاست که از ابزارهای سرگرم پارک تفریحیپارک آبی یک 

های آبی با از پارک است. در بعضیهای سقوط آزاد و غیره تشکیل شدهحمام تفریحی، استخر، استخور موج، سونا و سرسره

زمان معرفی آن یعنی اواخر سال  بههای آبی محبوبیت پارک. اندرا نیز مهیا کردههای مصنوعی امکان موج سواری ایجاد موج

ها پارک جدید در هر سال بیشترین تعداد  کشور ایالات متحده آمریکا با بیش از هزار پارک آبی و ده .گرددبر می 1940

های آبی شوند. پارکبسته یا سالنی تقسیم میهای آبی همچنین عمدتا به دو دسته روباز و سرهای آبی را داراست. پارکپارک

شوند. در های سالنی در نقاط شهری بیشتر دیده میشوند و پارکروباز معمولاً در نقاط گرمسیری و استوایی بازگشایی می

 .ترین پارک آبی روباز جهان در شهر ویسکانسین آمریکا قرار داردحال حاضر بزرگ
 کشور:تولید سالانه محصول در استان و  -13

  تعداد واحدهای مشابه 

 تعداد  منطقه

 1 استان گلستان

 13 کل کشور

 

 میزان تولید واحدهای مشابه موجود در استان:

حد در ر چندین وافعلا متوقف شده است.در زمینه استخو ساز پارک آبی در شهرستان گنبد در مراحل اولیه ساخت واحد مشابه  تنها یک 

 استان مشغول به فعالیت می باشد. 

 آدرس نام استخر ردیف

 گرگان، میدان بسیج، ابتدای هزار پیچ آب درمانی طلائیه )گرگان( 1

 مرکز ،روبروی(آهن راه)غربی گرگان،کمربندی   غدیر آبی سرسره و استخر  2 

 ایران بیمه خسارت پرداخت

  34 انقلاب خیابان  انتهای گز، بندر  گز بندر وارش استخر  3 

 46 پاسداران-پاسداران  خیابان  کتول آباد علی  کتول آباد علی غدیر استخر   4

 ایثار استخر شهدا شهرک جدید گرگان،گرگان  گرگان ایثار استخر  5 

 سونا مجموعه دی خیابان پارس، گرگان-گرگان  دی ماساژ سونا   6

 دی ماساژ

 

 

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%A7%D8%B1%DA%A9_%D8%AA%D9%81%D8%B1%DB%8C%D8%AD%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%BE%D8%A7%D8%B1%DA%A9_%D8%AA%D9%81%D8%B1%DB%8C%D8%AD%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%B3%D8%B1%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%B3%D8%B1%D9%87
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 تعداد واحدهای فعال در کشور 

 

 مکان  نام استخر ردیف

 مشهد ین موج های آبیسرزم 1

 مشهد پارک ساحلی افتاب 2

 کرج ریا موجآبی آپارک  3

 قم ب و تابآبی آپارک  4

 تهران اپارک 5

 تهران دهکده اب پارس 6

 کیش بی اوشنآتم پارک  7

 تبریز بی آپارک  8

 اصفهان بی ابسارآپارک  9

 تهران سوپارک 10

 رامسر بی رامسرآپارک  11

 اهواز بی اهوازآپارک  12

 تهران زادگانآ 13

 

 

 مطالعات بازار: -14

ل نبودن به دلی ومار سازمان میراث فرهنگی و گردشگری سالانه پنج میلیون نفر گردشگر را جذب می کند آاستان گلستان طبق 

استان ن همچنی .استان در زمینه پارک آبی ایجاد این واحد می تواند یک عامل جذب توریست در استان باشدواحد مشابهی در 

  .می توان تمامی افراد را متقاضی این واحدها دانست  و نفر می باشد 1868816دارای جمعیت 

 

 سال گذشته: 5میزان واردات محصول در 

 ات و صادراتی ندارد .از انجایی که این واحد خدماتی می باشد وارد
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 سال گذشته: 5میزان صادرات محصول در  -15

 از انجایی که این واحد خدماتی می باشد واردات و صادراتی ندارد .

 

 

 مشخصات فنی

 هزینه های سرمایه ای: -16

 سرمایه ثابت 

جمع کل )میلیون 

 ارزش ارزی )یورو( ریال(

ارزش ریالی )میلیون 

 شرح ریال(

0  0 
 زمین

81755  81755 
 ساختمان ها و محوطه سازی

12187.5  12187.5 
 تاسیسات

12307.5  12307.5 
 ماشین الات و تجهیزات

610  610 
 وسائط نقلیه

750  750 
 لوازم ازمایشگاهی ، اداری و ایمنی

10761  10761 
 ٪10هزینه های پیش بینی نشده 

2041  2041 
 هزینه های قبل بهره برداری

120,412 0 120,412 
 جمع سرمایه ثابت

120,412 0 120,412 
 جمع کل

  ت ته شده اسدر نظر گرف  ریال    هر سامانه نیمانرخ برابری ارز در کل این پیش طرح براساس

. 
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 :سرمایه در گردش 

جمع کل )میلیون 

 ریال(

ارزش 

 شرح ارزش ریالی)میلیون ریال( ارزی)یورو(

ماه 1)   اولیه مواد خرید ( 448  448  

ماه  2)   دستمزد و حقوق ( 0  0   

ماه 2/1)    ها هزینه سایر ( 0  0   

 جمع 448  448

 کل جمع 448

  

 

 هزینه های سرمایه ای

 زمین -1-17

 توضیحات

 ارزش کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد 

 مساحت )مترمربع ( ) ریال(

  

0 0 000,13 

 شود .زمین به طور رایگان از طرف شهرداری ارائه می 
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 محوطه سازی: ساختمان ها و-2-17

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

 استخر اب گرم 500 15,000,000 7500

 استخر جوانان 250 15,000,000 3750

 استخر کودکان 100 15,000,000 1500

 اداری و پذیرش 200 14,000,000 2800

 رختکن 100 13,000,000 1300

 مکان دوش اب و سرویس بهداشتی 100 14,000,000 1400

 سالن سونا و جکوزی 170 15,000,000 2550

 سالن ماساژ 60 15,000,000 900

 سالن استخرها 3600 15,000,000 54000

75700 

 

 جمع  5080

  

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

 خاکبرداری و تسطیح 13،000 80،000 1040

 متر 2حصارکشی  با بلوک سیمانی بارتفاع  600 1،500،000 900

 رو سازی و فضای  سبز محوطه  و پیاده 2،000 500،000 1000

 پارکینگ روباز  2،000 1،500،000 3000

 روشنایی )شعله(  10 1،500،000 15

 درب ورودی  2 50،000،000 100

6055 

  جمع 
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 تاسیسات: -3-17

 شرح مشخصات فنی ارزش کل )میلیون ریال (

 برق رسانی کیلووات150سه فاز  2500

850 

متر  20لوله کشی با منبع هوایی 

 آب رسانی حق انشعاب و.. مکعبی

 گازرسانی   حق انشعاب و لوله کشی 500

1500 
  

 سیستم سرمایش مرکزی چیلر

3000 
  

 سیستم حرارت مرکزی و سونا

250 
 وسایل حفاظتی و ایمنی  

3000 
  

 سیستم تصفیه و پمپاژ اب

250 
  

 سیستم تهویه هوای مطبوع

 ابسرد کن عدد 3 37.5

 یخچال عدد 2 300

12187.5 

  جمع کل  
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 اشین آلات و تجهیزات:م -4-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ارزش واحد )ریال ( ریال(

ارزش کل 

 )یورو(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )یورو (

5300 5300000000 
    

1 

تجهیزات مورد نیاز استخرها و 

 سونای خشک

2000 2،000،000،000 
    

1 

تجهیزات مورد نیاز رستوران و 

 کافی شاپ

5000 5،000،000،000 
    

 تجهیزات سرسره ها و لوازم 1

7.5 25000 
    

 سایر لوازم 300

5300 5300000000 
    

1 

تجهیزات مورد نیاز استخرها و 

 سونای خشک

12308   

 

 جمع    

 

 

 :وسائط نقلیه -5-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )هزار ریال(

 خودرو وانت  1 610،000 610

  جمع     610
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 شگاهی ، اداری و ایمنی :لوازم آزمای -6-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )هزار ریال(

 دوربین مداربسته 1 350000 350

 لوازم اداری  کامپیوتر و... 2 75000 150

 میز و صندلی مدیریت 1 250000 250

  جمع     750

 نه های قبل بهره برداری:یهز -7-17

 شرح هزینه کل )میلیون ریال (

178 

 هزینه حقوق ثبت و عقد قرار دادبانکی

150 

 مشاوره و تهیه طرح

1500 

 مجوزهانقشه و نظارت و اخذ 

180 

 حقوق یک نفر دوران سازندگی

0 

 سود دوران مشارکت و تنفس

34 

 اندازی آزمایش راه

2041 

 جمع
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 :تولیدی محصولات شده تمام قیمت محاسبه -18

 وع،مقدار و هزینه مواد اولیه و بسته بندی مورد نیاز:ن -1-18

   

 مواد مصرفی پارک ابی

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزی )یورو(ارزش  ارزش کل )میلیون ریال (

 مواد ضدعفونی کننده تن 1 200،000،000   200

 کلر تن 1 300،000،000   300

 مواد شوینده  تن 1 150،000،000   150

 دستمال کاغذی عدد 1،100 35،000   38.5

 شامپو لیتر 900 60،000   54

 فریزرنایلون  عدد 400 60،000   24

 جمع         766.5

 

   

 هزار مورد 45کافی شاپ 

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

 میوه تن 15 50،000،000   750

 آب معدنی عدد 36،000 8،000   288

 قهوه کیلو 300 400،000   120

 کیک کیلو 6،000 150،000   900

 چای کیلو 300 250،000   75

 جمع         2133

      

   

 هزار مورد 45فست فود با 

 شرح سری مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

 کلیه مواد اولیه فست فود سری 1 1،500،000،000   1500

 جمع         1500
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 لباس شنا

 شرح سری مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( )میلیون ریال (ارزش کل 

 لباس شنا ومایو عدد 15،000 150،000   2250

 جمع         2250
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 نوع ، نیروی انسانی مورد نیاز: -18-2

  

جمع حقوق 

سالانه )میلیون 

 ریال (

جمع حقوق 

 شرح تعداد حقوق ماهانه ماهانه )ریال(

 کادر اداری

طرح مدیریت 1 30000000 30000000 360  

مالی مدیریت 2 20000000 60000000 480  

فروش مسئول 3 15000000 45000000 540  

 راننده 1 15000000 15000000 180

وانباردار وابدارچی نگهبان 3 14000000 42000000 504  

تولید کادر  

غریق نجات و مربی 6 16000000 96000000 1152  

تاسیسات مسئول 2 15000000 30000000 360  

فروشنده و خدمات 7 14000000 98000000 1176  

٪50 رفاهی هزینه    2376  

 جمع 25   7128
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 وخت و انرژی سالانه:سهزینه مصرف  -3-18

ارزش کل 

 )میلیون ریال(

ارزش واحد 

 شرح واحد مصرف سالانه )ریال(

 آب مصرفی متر مکعب 3،000 2،500 7.5

 برق مصرفی  کیلو وات 576،000 1،200 691.2

 ماه 12دیماند         84

 تلفن       100

 گاز مصرفی مترمکعب 360000 1200 432

 بنزین لیتر 9000 10000 90

  جمع  1405

 عمیر و نگهداری سالانه:استهلاک و ت -4-18

 استهلاک تعمیر و نگهداری

ارزش دارایی )میلیون 

 مبلغ درصد مبلغ شرح ریال(

 عمر استهلاک

 )سال(

1799 2 5995 15 89930.5 

 سازیساختمان و محوطه

670 5 1117 12 13406.25 

 تأسیسات مورد نیاز

 ماشین آلات و تجهیزات و 13538.25 10 1354 5 677

 وسایل آزمایشگاهی

75 5 299 5 1496 

 وسائط نقلیه و اداری مورد نیاز

0  8766  118371 

 جمع استهلاک

0  408 5 2041 

 استهلاک قبل از بهره برداری

3221  9174  120412 

  جمع
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 رآورد درآمد سالانه :ب -5-18

درامد کل )میلیون 

 ریال(

درامد ارزی 

 )یورو (

درامد 

ریالی)میلیون 

 ریال(

فروش واحد 

 شرح تولید سالانه )ریال(

22500 

 

 هزینه پارک ابی )نفر( 90000 250000 22500

 فست فود )نفر( 45000 200000 9000  9000

 کافی شاپ)مورد( 45000 150000 6750  6750

 فروش لباس شنا )نفر( 15000 250000 3750  3750

 ماساژ درمانی )مورد( 30000 500000 15000  15000

57000  57000 
 جمع کل    

 

  72625شاپ  ریال ،کافی 107921 ی فست فود ریال ،هر پرس غذا129883 پارک ابی بلیط قیمت تمام شده به ازای هر 

 محاسبه شده است.ریال  222762  مورد ماساژدرمانی ریال ، هر  166351ریال ، هر مورد لباس شنا 

  ریال ،کافی شاپ 200000ریال ،هر پرس غذای فست فود  250000پارک ابی  بلیطبه ازای هر قیمت فروش 

 ت.محاسبه شده اس ری 500000ریال ، هر مورد ماساژدرمانی    250000ریال ، هر مورد لباس شنا 150000

    درصد.   36نقطه سربسر تولید 

 ( نرخ بازده سرمایه گذاری کلIRR    )27  . درصد 

 

 

 واحد خدماتیو همچنین ضرورت وجود چنین  فقدان طرح مشابه در استاندلایل توجیه طرح:  -19

نرخ بازده سرمایه ،.شاخصهای اقتصادی از جمله نقطه سربسر  استان  گردشگری جهت توسعه 

 گذاری و...
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 :ویژگی ها ، مزایا و مشوق های اجرای طرح در استان -20

 معافیت های مالیاتی -3اری شهردقابل واگذاری از سوی زمین  -2م بهره ک تسهیلات بانکی -1

 

 

 اطلاعات تماس:  -21

 :شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 سازه آزمای هیرکانشرکت نام شرکت:

 شهید قندهاری،ابتدای ورودی کوی کیان شهر ، سمت چپ، قواره پنجم گرگان میدان ادرس:

 01732682652/   09113759396تلفن تماس:

 ali_pahlevani65@yahoo.comپست الکترونیک:


