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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 احداث پل دریایی در مسیر بندر ترکمن به آشوراده

 

 محل اجراء :

 شهرستان بندر ترکمن

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 خلاصه وضعیت پروژه

                                                                                                                   معرفی پروژه

 تفریحی در ساحل بندر ترکمن، مجموعه  گردشگریپل دریایی، احداث  عنوان طرح : -1

 توریستی  - تفریحیزیر بخش :                                      خدمات                بخش :  - 2

 توریستی  - تفریحی- خدمات / تولیدات : -3

 هرستان بندر ترکمنش-استان گلستانمحل اجراي طرح : -4

یادی در جذب قابلیت های زدریای بندر ترکمن زیبای ساحل رح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زیربنایی ، نحوه تولید و ...( :ش -5

ای سنتی یین هآری مرکز برگزاتی همچون موضوعاکنار پل دریایی در ظرفیت سرمایه گذاری در  توریست و گردشگری در این منطقه را دارد.

 ... در این منطقه موجود می باشد.و  ورزشهای  آبی ، چایخانه، نمایشگاه ،اسکله قایقرانی ،مردم منطقه

 نفر 105گردشگر و اشتغال مستقیم  4000000ظرفیت پذیرش  سالانه : ظرفیت تولید – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد 100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسی  -7

 فروش : -8

 ....... درصد90بازار داخلی پیش بینی شده ... -

 ...... درصد10بازار خارجی پیش بینی شده ... -

 ماه 36: تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( براي پروژه ) از ابتدا ن مورد نیاز کل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلی    ؟ امكان سنجی طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلی  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلی است ؟ رزي ، محیط زیست و غیره ( اخذ شدهامجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ، سهمیه  -

 ×خیر                   بلی   ؟قرارداد مشارکت با شریك داخلی یا خارجی منعقد شده است  -

 ×خیر           بلی   قرارداد تامین مالی پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلی  با پیمانكار داخلی یا خارجی قراردادي منعقد شده است ؟ -

 خیر          ×بلی  برق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زیربنایی )  -

 ×خیر بلی  ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده یا سازنده محصول مشخص شده است؟ فهرستی از دانش فنی -

 ×خیر بلی منعقد شده است ؟  قرارداد خرید ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فنی -
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 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -11

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون یورو
 یوروبه  نرخ برابري میلیون ریال

 )ریال(
معادل به میلیون 

 یورو

 7/1  7/1 100000 170000 سرمایه ثابت

سرمایه در 

 گردش

50000 100000 5/0  5/0 

ه کل سرمای

 گذاري

220000  2/2  2/2 

 ون یورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجی .................................................................... میلیا -

 ولیون یوررزش ماشین آلات و تجهیزات داخلی ...................................................................... میا -

 ون یورورزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ میلیا -

 ون یوروی........ میل................................................................ارزش دانش فنی و تخصصی داخلی .. -

 خالص ارزش فعلی : -

 24رخ بازگشت داخلی :ن -

 نرخ بازگشت سرمایه : -

 23: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 



4 

 

 مشخصات منطقه  :-1

 استان گلستان دارای فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است.

 بندر ترکمن و جزیره آشورادهنام منطقه : 

 گلستاناستــان :  

 ر ترکمنبند –شهرستان ترکمن  -استان گلستانآدرس :  

  بندرترکمن: نزدیك ترین شهــر 

 حاجی نظر: نزدیك ترین روستــا 

 54ْ    01َ    45ً  :  طــول جغرافیایــی 

       36ْ   53َ     56ً  :   عـرض جغرافیایــی 

 انسان ساختـوع جـاذبـــه :   نـ

 گرم و مرطوباقلیــم منطقــه : 

 دشت و جلگهتوپوگرافـی منطقه :  

 ساحلی پوشش گیاهـی منطقه : 

 آبهای سطحی ، چاهمنابع آب موجـود : 

 دارای فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزاد راه است. استان گلستان زیر ساخت هاي استان  : -2

 
 کیلومتر   42استــان :    فاصلــه تا مرکـــز

 کیلومتر  2فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

           کیلومتر 44فاصلـه تا نـزدیك تریـن فـرودگــاه :  

 کیلومتر  2فاصلـه تا نـزدیك تریـن ایستگـاه راه آهـن :   
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 0فاصلـه تا نزدیك تریـن بنـدر :  

 ومترکیل 2فاصلـه تا نـزدیك تریـن راه اصلـی :  

کمن( تأمین تمام زیرساختها تا ابتدای احداث این پروژه)ساحل بندر تریر ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

     شده است.

  جاذبه 11عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 فرا ملی - ملی -استانی  -محلی  : بازارهاي اصلی هدف  

 نفر5975خارجی :            نفر 180193  داخلی :      : (97ا آخر دي ماه )تتعداد گردشگران استان

لیت سال قاب ولیکن در فصول گرم این منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگر را دارد فصول گردشگري منطقه  : 

 بیشتری دارد.

 درصد22:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتی

 ري  :  یه گذامهمترین زمینه هاي سرما -5

 مرکز برگزاری آئین های سنتی مردم منطقه 

 اسکله قایقرانی ساحل شنی و 

 پیستهای قایق رانی ،غواصی ،اسکی روی آب  و . . . .( ورزشهای  آبی(  

 چایخانه سنتی 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

  گردشگری سلامت 

 وع تأسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 ن های سنتی مردم منطقهمرکز برگزاری آئی 

 اسکله قایقرانی ساحل شنی و 

 چایخانه سنتی 

  گردشگری سلامت 
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 ون ریالمیلی 220000 :برآورد میزان سرمایه گذاري  -7

 زیر ساخت ها تأمین شده است.قدار و اعتبار مورد نیاز براي زیر ساخت ها :م -9

 نفر 3309475 : (97ر گردشگران منطقه)تا آخر دي ماه آما -10

 اي گردشگري در محدوده منطقه  :هجاذبه  -11

ه میشان،اسکلگلمللی تالاب گمیشان ،خلیج گرگان ،جزیره آشوراده ،شبه جزیره میانکاله ،ساحل بندر ترکمن ،منطقه گردشگری بین ا

 بندر ترکمن، روستای قره قاشلی،منطقه شکارممنوع صوفیکم،پادگان روس ها و قدمگاه بهاءالدین نقش بندی

 

 ابلیت ها و فرصت هاي منطقه  :ق -12

 تاریخچه و سابقه دیرین منطقه 

 دریای مازندران مجاورت با 

 آشنایی مردم منطقه با فرهنگ گردشگران 

 نزدیکی منطقه به مرز دریایی ایران و کشور ترکمنستان 

 .جزیره آشوراده و اسکله بندر ترکمن از جاذبه های منطقه می باشند 

 قایق رانی و  ماهیگیری امکان توسعه ورزش هایی نظیر 

 امکان احداث پلاژ 

 

 امتیازات ویـژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـری است. صدور -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح تأمین اعتبار مورد ن -

رصد از برآورد د  80وسط سرمایه گذار ، تأمین ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( تتأمین وام ) تسهیلات  -

 کل پروژه توسط بانك ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر کاربری  -
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ه ریم و محدودحزمان جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ای بوده و در ریم شهرها توسط ساحزمین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از  -

سال اول  درصد قیمت کل در  10شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاری می باشد.

 یف های ویژه ات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفصدور پروانه ساخت تأسیس -

 ی اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذار -

 سایر امتیازات  :     -

 

 

 

 

 

   

 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13ان ولیعصر)عج(، بین عدالت استان گلستان، شهرستان گرگان، خیاب آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیك :

 : نماینده دستگاه اجرایی 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و دمعاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع  نماینده : نام و نام خانوادگی

 گردشگری استان گلستان

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  پست الکترونیك :
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