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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 (نومل) کوثر سد  گردشگـري منطقه

 

 محل اجراء :

 گرگانشهرستان 

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 روژهخلاصه وضعیت پ

                                                                                                                   معرفي پروژه

 (نومل) کوثر دس  گردشگـريدر منطقه تفریحی و... ، توریستی، احداث مجموعه اقامتی عنوان طرح : -1

 تفریحی -توریستی  بخش : زير                                                 خدمات                 بخش :  - 2

 تفریحی  -توریستی  خدمات / تولیدات : -3

 سد نومل)کوثر(  – استان گلستان شهرستان گرگان محل اجراي طرح : -4

وع سد خاکی نکه به سد نمل نیز شهرت دارد یک  وثرسد کرح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زيربنايي ، نحوه تولید و ...( : ش -5

 .کیلومتري جنوب شرقی شهر گرگان مرکز استان گلستان بر روي رودخانه نومل احداث شده است ۱۶است در

اه شگاه و فروشگنمای ،پارک بازي، سوئیت هاي اقامتی، رستوران و چایخانه ،مجتمع گردشگريهمچون در موضوعاتی ظرفیت سرمایه گذاري 

 .این منطقه موجود می باشد در و... صنایع دستی

 نفر 85گردشگر و اشتغالزایی مستقیم ۱200000ظرفیت پذیرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد۱00ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسي  -7

 فروش : -8

 ..... درصد90بازار داخلي پیش بیني شده ..... -

 .... درصد۱0ر خارجي پیش بیني شده .....بازا -

 ماه 20 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا کل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×  بلي    ؟ امكان سنجي طرح در دسترس است -

 خیر              ×  بلي  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×  خیر             بلي زهاي قانوني ) جواز تاسیس ، سهمیه ارزي ، محیط زيست و غیره ( اخذ شده است ؟مجو -

 ×  خیر                   بلي   ؟قرارداد مشارکت با شريك داخلي يا خارجي منعقد شده است  -

 ×  خیر           بلي   قرارداد تامین مالي پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×  خیر           بلي  يا خارجي قراردادي منعقد شده است ؟با پیمانكار داخلي  -

 خیر          ×   بلي  رق رساني، آب رساني مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زيربنايي ) ب -

 ×  خیر بلي  ؟مچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول مشخص شده استتجهیزات و ه ،ماشین آلات  ،فهرستي از دانش فني  -

 ×  خیر بلي منعقد شده است ؟  قرارداد خريد ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فني -
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 ساختار مالي

 

 ساختار مالي: -11

 شرح

 پول داخلي مورد نیاز
پول خارجي 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
 نرخ برابري میلیون ريال

 )ريال(يورو

معادل به میلیون 

 يورو

 ۶/۱ 0 ۶/۱ ۱00000 ۱۶0000 ثابت سرمايه

سرمايه در 

 گردش

4848 ۱00000 04848/0 0 04848/0 

کل سرمايه 

 گذاري

۱۶4848  ۶4/۱ 0 ۶4/۱ 

 ون يورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجي .................................................................... میلیا -

 يورو ن...... میلیو........................داخلي ........................................ ارزش ماشین آلات و تجهیزات -

 ون يورورزش دانش فني و تخصصي خارجي ........................................................................ میلیا -

 یلیون يورو... م...........................037/0 ............ارزش دانش فني و تخصصي داخلي ..................... -

 :خالص ارزش فعلي  -

 22نرخ بازگشت داخلي : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 2۱: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

 مشخصات منطقه  : -1

 سد کوثر )نومل(نام منطقه : 

 گلستاناستــان :  

  استان گلستان شهرستان گرگانآدرس : 

 گرگان  :نزديك ترين شهــر

 نوملنزديك ترين روستــا : 
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 54ْ    33َ    05ً    طــول جغرافیايــي :      

      3۶ْ    48َ     ۱5ً   عـرض جغرافیايــي :   

 طبیعی  انسان ساختنــوع جـاذبـــه :   

 معتدل  ونیمه مرطوباقلیــم منطقــه : 

 دشت و کوهستانتوپوگرافـي منطقه :  

 جنگلپوشش گیاهـي منطقه :  

 سد مخزنی ،  چاه و آبهاي سطحیمنابع آب موجـود : 

 .د راه استداراي فرودگاه ، راه آهن ، بندر و آزا استان گلستان زير ساخت هاي استان  : -2

 کیلومتر     ۱4فاصلــه تا مرکـــز استــان :   

 کیلومتر     ۱4فاصلـه تا مرکــز شهرستــان  :  

     کیلومتر    ۱7فاصلـه تا نـزديك تريـن فـرودگــاه :  

  کیلومتر    ۱4فاصلـه تا نـزديك تريـن ايستگـاه راه آهـن :  

 کیلومتر       55من بندر ترکفاصلـه تا نزديك تريـن بنـدر :  

 شهدم -کیلومتر تا جاده گرگان   7فاصلـه تا نـزديك تريـن راه اصلـي :  

 

 ير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 .شدمی با با توجه به اینکه منطقه مذکور در حاشیه روستاي نومل قرار دارد  داراي امکاناتی چون آب برق تلفن و راه

 به.جاذ ۱3اي گردشگري در محدوده منطقه  :  تعداد جاذبه ه -4

 ملی –استانی  –محلی  : بازارهاي اصلي هدف  

 نفر 5975خارجي :   نفر ۱80۱93داخلي :    :(97تا آخر دی ماه )  تعداد گردشگران استان

 این منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگران را دارد.فصول گردشگري منطقه  :  
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 درصد 22:   مراکز اقامتي نرخ اشغال تخت

 ه هاي سرمايه گذاري  :مهمترين زمین -5

 متل 

   مجتمع گردشگري وتوریستی 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 . . .  تأسیسات ورزشی و تفریحی مانند قایق سواري ، کوه نوردي و 

 دهکده توریستی 

 پارک بازي کودکان 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

 اجـرا بر اساس مطالعات  :نوع تأسیسات قابل  -6

 سوئیت اقامتی بومگردي 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 پارک بازي کودکان 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

 ن ریالمیلیو ۱۶4848 :برآورد میزان سرمايه گذاري  -7

 

 دتلفن می باشو، راه  سد نومل داراي امکانات زیر ساختی آب  ،  برق قدار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساخت ها :م -9

 د می شود.میلیارد ریال پیشنها ۱5براي راه اندازي خطوط گاز و هم چنین گسترش و ارتقا کیفیت امکانات مذکور میزان 

 نفر 53423۱8آمار گردشگران منطقه  : -10

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11

جنگل باران  -پارک جنگلی قرق -پارک جنگلی النگدره  -ر علی آباد محور گردشگري توسکستان به س -پارک جنگلی نهارخوران 

 -تورنگ تپه  -دیواردفاعی گرگان  -چشمه وجنگـل رنگو   -دهکده توریستی زیارت -امامزاده قرن آباد  -جنگل شصت کلا -کوه

 روستاي شاهکوه
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 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 ماهی و صید می باشد. داراي اکوتوریسم مناسب آبی براي پرورش 

 دگان جاذبهو پرن یکی از ایستگاه هاي سرشماري پرندگان بوده و از این لحاظ براي علاقه مندان به کارهاي زیست محیطی 

 محسوب می شود.

 واقع شدن در مجاورت یکی از پر ترددترین محورهاي گردشگري کشور 

 جاده اي-واییه-نزدیکی به امکانات زیر ساختی ریلی 

 یازات ويـژه :امت -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـري است. صدور -

 یاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجراي طرح تأمین اعتبار مورد ن -

رصد از برآورد د  80ه ( توسط سرمایه گذار ، تأمین ز بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژتأمین وام ) تسهیلات ( پس ا -

 کل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 معافیت از عوارض تغییر کاربري  -

ه م و محدودریحمین :  واگذاري اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد کشاورزي با قیمت منطقه اي بوده و در ز -

سال اول  درصد قیمت کل در  ۱0شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازي با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 واگذاري می باشد.

 ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهاي صنعتی با لحاظ تخفیف هاي ویژه  صدور پروانه -

 ایه گذار به سایر اشخاصح پس از آماده سازي توسط سرمامکان واگذاري اراضی براي اجراي طر -

 ساير امتیازات  :       -
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 اطلاعات تماس : -14

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس نام شرکت :

 اختمانس، ۱5و  ۱3استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 0۱7-322229۱4 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 : نماينده دستگاه اجرايي 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگري استان گلستا دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و ،صنایع دمعاونت سرمایه گذاري اداره میراث فرهنگی نام و نام خانوادگی نماینده :

 گردشگري استان گلستان

 

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوي سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 0۱73224۱8۶8 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :

 


