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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 تركمن بندر ساحل  توریستی منطقه

 

 محل اجراء :

 بندرتركمنشهرستان 

 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شركت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 یت پروژهخلاصه وضع

                                                                                                                   معرفی پروژه

 ندر ترکمنبتفریحی در منطقه توریستی ساحل ، اقامتیو گردشگری احداث مجموعه  عنوان طرح : -1

 تفریحی-توریستی یر بخش :ز                                                       خدمات           بخش :   - 2

  تفریحی-توریستی خدمات / تولیدات : -3

 بندر ترکمن –ترکمن  بندر نشهرستا -استان گلستان محل اجراي طرح : -4

رد و ساحل و رکمن در غرب استان گلستان قرار دابندر ترح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاسیسات زیربنایی ، نحوه تولید و ...( : ش -5

راکز م-رانهتل و رستو ی همچونظرفیت سرمایه گذاری در موضوعات.اسکله زیبای آن یکی از جاذبه های گردشگری استان گلستان است

پلاژ  -. . . .( و روی آب  ،اسکی )پیستهای قایق رانی ،غواصی ورزشهای  آبی ، پارک آبی ،مجتمع تجاری بین المللی تفریحی، اسکله قایقرانی، 

 ... در این منطقه موجود می باشدو ساحل شنی -عمومی

 نفر   280گردشگر و اشتغالزایی مستقیم  3000000ظرفیت پذیرش  ظرفیت تولید سالانه : – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد100ه مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : بدسترسی  -7

 فروش : -8

 .... درصد90لی پیش بینی شده ....بازار داخ -

 .... درصد10بازار خارجی پیش بینی شده .... -

 ماه 21 : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ن مورد نیاز براي پروژه ) از ابتدا كل زما – 9
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 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلی    ؟ امكان سنجی طرح در دسترس است -

 خیر              ×بلی  ه است ؟ زمین مورد نیاز تهیه شد -

 ×خیر             بلی همیه ارزي ، محیط زیست و غیره ( اخذ شده است ؟سمجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ،  -

 ×خیر                   بلی   ؟قرارداد مشاركت با شریك داخلی یا خارجی منعقد شده است  -

 ×خیر           بلی   قرارداد تامین مالی پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           بلی  با پیمانكار داخلی یا خارجی قراردادي منعقد شده است ؟ -

 خیر          ×بلی  رق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زیربنایی ) ب -

 ×خیر بلی  زنده محصول مشخص شده است؟همچنین شركتهاي فروشنده یا سا وفهرستی از دانش فنی ، ماشین آلات ، تجهیزات  -

 ×خیر بلی منعقد شده است ؟  قرارداد خرید ماشین آلات ، تجهیزات و دانش فنی -
 

 

 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -11

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

كل مبلغ به 

 میلیون یورو
  یورو  نرخ برابري میلیون ریال

 )ریال(

میلیون  معادل به

 یورو

 34/5  34/5 100000 534000 سرمایه ثابت

سرمایه در 

 گردش
26700 100000 267/0  267/0 

كل سرمایه 

 گذاري
560700  607/5  607/5 

 ون یورورزش ماشین آلات و تجهیزات خارجی .................................................................... میلیا -

 یون یورویل.......... مماشین آلات و تجهیزات داخلی ............................................................ارزش  -

 ون یورورزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ میلیا -

 ون یورو....... میلی.............................116/0 .........................ی داخلی .ارزش دانش فنی و تخصص -

 :خالص ارزش فعلی  -

 25نرخ بازگشت داخلی : -

 نرخ بازگشت سرمایه : -

 24: حداقل نرخ سود مورد انتظار -
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 مشخصات منطقه  : -1

 ساحل بندر ترکمننام منطقه : 

 گلستان استــان : 

 بندر ترکمن  –شهرستان ترکمن  -استان گلستان  آدرس :

 بندرترکمن نزدیك ترین شهــر  :

  حاجی نظرنزدیك ترین روستــا : 

 54ْ    02َ    43ً      طــول جغرافیایــی :    

  36ْ   54َ     09ً     عـرض جغرافیایــی :     

 طبیعی    نــوع جـاذبـــه :

 گرم و مرطوب اقلیــم منطقــه : 

 دشت و جلگه توپوگرافـی منطقه : 

 ساحلی  پوشش گیاهـی منطقه : 

 آبهای سطحی ، چاه  منابع آب موجـود :

 

 زیر ساخت هاي استان  : -2

 .اه آهن ، بندر و آزاد راه استاستان گلستان دارای فرودگاه ، ر

 کیلومتر   41   :فاصلــه تا مركـــز استــان 

 کیلومتر  1 : فاصلـه تا مركــز شهرستــان  

           کیلومتر 43 فاصلـه تا نـزدیك تریـن فـرودگــاه : 
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 کیلومتر  1 :  فاصلـه تا نـزدیك تریـن ایستگـاه راه آهـن 

 --ر :  فاصلـه تا نزدیك تریـن بنـد

  کیلومتر 1فاصلـه تا نـزدیك تریـن راه اصلـی :  

  .تمام زیرساختها تامین استیر ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

  جاذبه 11عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 فرا ملی - ملی -استانی  -محلی  : بازارهاي اصلی هدف  

 نفر 5975:  خارجی  نفر 180193:  داخلی   : (97ا آخر دي ماه )تتعداد گردشگران استان

  .این منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگر را داردفصول گردشگري منطقه  : 

 درصد22:   نرخ اشغال تخت مراكز اقامتی

 مینه هاي سرمایه گذاري  :  مهمترین ز -5

 متل 

 مرکز برگزاری آئین های سنتی مردم منطقه 

 اسکله قایقرانی ل شنی وساح 

 پیستهای قایق رانی ،غواصی ،اسکی روی آب  و . . . .( ورزشهای  آبی(  

 پارک آبی 

 مجتمع گردشگری وتوریستی 

 اکوتوریسم با جهت گیری مناطق  ساحلی 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

  تأسیسات ورزشی و تفریحی 

  گردشگری سلامت 
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 أسیسات قابل اجـرا بر اساس مطالعات  :نوع ت -6

 هتل سه ستاره 

 پلاژ عمومی 

 مرکز برگزاری آئین های سنتی مردم منطقه 

 مجتمع تجاری بین المللی 

 ساحل شنی واسکله قایقرانی 

  پیستهای قایق رانی 

 مجتمع گردشگری وتوریستی 

 اکوتوریسم با جهت گیری مناطق  ساحلی 

  رستوران 

 فروشگاه صنایع دستی 

 گری سلامت گردش 

 ن ریالمیلیو 560700 :برآورد میزان سرمایه گذاري  -7

 قدار و اعتبار مورد نیاز براي زیر ساخت ها :م -9

 با توجه به برآوردهای صورت گرفته منطقه نمونه تمام زیر ساخت های ممکن را دارا می باشد .

 نفر3309475  : (97ه )تا آخر دي ماآمار گردشگران منطقه  -10

 ذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :جا -11

ه میشان،اسکلگلمللی تالاب گمیشان ،خلیج گرگان ،جزیره آشوراده ،شبه جزیره میانکاله ،ساحل بندر ترکمن ،منطقه گردشگری بین ا

 بندر ترکمن، روستای قره قاشلی،منطقه شکارممنوع صوفیکم،پادگان روس ها و قدمگاه بهاءالدین نقش بندی

 

 ها و فرصت هاي منطقه  : قابلیت -12

 تاریخچه و سابقه دیرین منطقه 
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 مجاورت به دریای مازندران 

 آشنایی مردم منطقه با فرهنگ گردشگران 

 نزدیکی منطقه به مرز دریایی ایران و کشور ترکمنستان 

 د.باشن جزیره آشوراده، اسکله بندر ترکمن و ریل راه آهن چوبی قدیمی از جاذبه های منطقه می 

 وسعه ورزش هایی نظیر قایق رانی، اسب سواری و ماهی گیریامکان ت 

 پوشش گیاهی و فضای سبز بسیار مناسب 

  امکان احداث پلاژ 

 

 امتیازات ویـژه : -13

 ست.دور موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـری اص -

 ، راه (  تا محل اجرای طرح  ماتی ) آب ، برقتأمین اعتبار مورد نیاز تأسیسات خد -

، تأمین  أمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرمایه گذارت -

 ود.درصد از برآورد کل پروژه توسط بانك ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد ب  80

 اربری معافیت از عوارض تغییر ک -

ی بوده و امین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ز -

اخت ا پردبدر حریم و محدوده شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله 

 درصد قیمت کل در سال اول واگذاری می باشد.  10

 های ویژه  وانه ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفیفصدور پر -

 مکان واگذاری اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصا -

 

 سایر امتیازات  :       -



8 

 

 اطلاعات تماس : -14

  : شركت مشاور تهیه كننده طرح 

 مشاور رواق شهر پارسمهندسین  نام شرکت :

 اختمانس، 15و  13استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد 3امیرکبیر،طبقه           

 017-32222914 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیك :

 : نماینده دستگاه اجرایی 

 نفرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا اداره میراث دستگاه اجرایی مربوطه :

ستی و دمعاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع  نام و نام خانوادگی نماینده :

 گردشگری استان گلستان

 

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 01732241868 تلفن تماس :

  ترونیك :پست الک

 

 


