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 معرفی پروژه

 سالن ورزشی چند منظورهعنوان طرح: -1

  بلوار هیرکان روبروی سالن زیتوناستان گلستان . شهرستان گرگان محل پیشنهادی اجرای طرح:  -2

ن اارائه می شود و محصول خاصی در ورزشی  در این واحد خدمات تفریحی ومحصولات تولیدی : -3

 تولید نمی شود.

هزار  6،  ای ورزشیمورد مراجعه کننده سالن ههزار  30هزار مورد مراجعه کننده ،  36 استخر :ظرفیت تولید سالانه -4

 بوفهرای هزار مورد مراجعه کننده ب 30هزار مورد فروش لباس شنا و  6، مراجعه کننده باشگاه بدنسازیمورد 

 (     میلیون ریال 54398ریالی :               کل سرمایه گذاری مورد نیاز :) ارزی:  -5

 :میلیون ریال 52782سرمایه ثابت 

 :میلیون ریال 1616سرمایه در گردش 

  مورد نیاز استخر و بوفه  مواد اولیهنوع مواد اولیه مورد نیاز : -6

 درصد 100دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح در داخل  -7

 نفر 25تعداد پرسنل مورد نیاز:  -8

 ٪44درصد میزان تولید در نقطه سربه سر: -9

 ٪ 28 (:IRRنرخ بازده سرمایه گذاری کل ) -10

 چگونگی دسترسی به دانش فنی: -11

 ور قابلنیازی به دانش فنی خاص ندارد و تمامی تجهیزات مورد نیاز از داخل کشواحد مربوطه خدمات 

 تامین می باشد .
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 اقتصادیوضعیت 

 معرفی محصول: -12

به صورت مدور، گنبدی یا بیضی شکل دارای سقف سالنی است که معمولاً :) Arena (انگلیسی به سالن سرپوشیده

و گاهی اوقات نیز مکانی برای اجرای موسیقی در نظر  هندبال ،هاکی ،بسکتبال ،والیبال،فوتسال کاربرد ورزشی نظیر

 .کنندهایی برای نشیمن تماشاگران نصب میشود. امروزه اطراف سالن را دور تا دور صندلیگرفته می
های آبی تنی، تفریح، سرگرمی و ورزش، آبشنا استخر آب، آبگیری مصنوعی است که برای

 .گرددشود. از استخر آب همچنین برای مصارف آموزشی و علمی نیز استفاده میاستفاده می غواصی و واترپلو مانند
 

 در کشور: تعداد سالن های ورزشی -13

 (مربع متر( خصوصی -دولتی تفکیك به ورزشی اماکن مساحت

 سرپوشیده دولتی روباز سال

 دولتی

 روباز

 خصوصی

 سرپوشیده

 خصوصی

1390 42451735 10730836 1596545 1610387 

1391 41980070 11055481 1879337 1815711 

1392 42230190 11249221 1964638 1911719 

1393 44487369 11449518 2064943 1941475 

1394 44512184 11573145 2010816 1936327.2 

 . جوانان و ورزش وزارت: مأخذ

     

 در زمینه استخر چندین واحد در استان مشغول به فعالیت می باشد. 

 

 

 آدرس نام استخر ردیف

 گرگان، میدان بسیج، ابتدای هزار پیچ آب درمانی طلائیه )گرگان( 1

 خسارت پرداخت مرکز ،روبروی(آهن راه)غربی گرگان،کمربندی   غدیر آبی سرسره و استخر  2 

 ایران بیمه

  34 انقلاب خیابان  انتهای گز، بندر  گز بندر وارش استخر  3 

 46 پاسداران-پاسداران  خیابان  کتول آباد علی  کتول آباد علی غدیر استخر   4

 ایثار استخر شهدا شهرک جدید گرگان،گرگان  گرگان ایثار استخر  5 

  دی ماساژ سونا مجموعه دی خیابان پارس، گرگان-گرگان  دی ماساژ سونا   6

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%A7%D9%86%DA%AF%D9%84%DB%8C%D8%B3%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%A7%D9%86%DA%AF%D9%84%DB%8C%D8%B3%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%88%D8%AA%D8%B3%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D9%88%D8%AA%D8%B3%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%A7%D9%84%DB%8C%D8%A8%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%A7%D9%84%DB%8C%D8%A8%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%B3%DA%A9%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%B3%DA%A9%D8%AA%D8%A8%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D8%A7%DA%A9%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D8%A7%DA%A9%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%A8%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%87%D9%86%D8%AF%D8%A8%D8%A7%D9%84
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%86%D8%A7_(%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86)
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%86%D8%A7_(%D8%A7%D9%86%D8%B3%D8%A7%D9%86)
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%A7%D8%AA%D8%B1%D9%BE%D9%84%D9%88
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%88%D8%A7%D8%AA%D8%B1%D9%BE%D9%84%D9%88
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D9%88%D8%A7%D8%B5%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%BA%D9%88%D8%A7%D8%B5%DB%8C
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 مطالعات بازار: -14

 ین واحد مییجاد اااستان گلستان طبق امار سازمان میراث فرهنگی و گردشگری سالانه پنج میلیون نفر گردشگر را جذب می کند 

مامی افراد را می توان ت و باشدنفر می  1868816استان دارای جمعیت همچنین  تواند یک عامل جذب توریست در استان باشد.

  .متقاضی این واحدها دانست 

 

 سال گذشته: 5میزان واردات محصول در 

 از انجایی که این واحد خدماتی می باشد واردات و صادراتی ندارد .

 سال گذشته: 5میزان صادرات محصول در  -15

 از انجایی که این واحد خدماتی می باشد واردات و صادراتی ندارد .
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 مشخصات فنی

 هزینه های سرمایه ای: -16

 سرمایه ثابت 

جمع کل )میلیون 

 ارزش ارزی )یورو( ریال(

ارزش ریالی 

 شرح )میلیون ریال(

0  0 
 زمین

29637  29637.35 
 ساختمان ها و محوطه سازی

5650  5650 
 تاسیسات

11500  11500 
 ماشین الات و تجهیزات

0  0 
 وسائط نقلیه

825  825 
 ازمایشگاهی ، اداری و ایمنیلوازم 

4761  4761.235 
 ٪10هزینه های پیش بینی نشده 

385  384.719 
 هزینه های قبل بهره برداری

52,758 0 52,758 
 جمع سرمایه ثابت

52,758 0 52,758 
 جمع کل

  ت ته شده اسدر نظر گرف  ریال    هر سامانه نیمانرخ برابری ارز در کل این پیش طرح براساس

. 
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 :سرمایه در گردش 

جمع کل )میلیون 

 ریال(

ارزش 

 ارزی)یورو(

ارزش ریالی)میلیون 

 شرح ریال(

400  400.229 
 ماه( 2خرید مواد اولیه )  

0  0 
 ماه (  2حقوق و دستمزد )  

0  0 
 ماه ( 2/1سایر هزینه ها )   

400  400.229 
 جمع

 جمع کل 400

  

 

 هزینه های سرمایه ای

 زمین -1-17

 توضیحات

 ارزش کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد 

 مساحت )مترمربع ( ) ریال(

  

0 0 10000 

 

 زمین محل اجرای طرح به طور رایگان از طرف شهرداری ارائه می شود.
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 محوطه سازی: ساختمان ها و-2-17

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

ورزشی سالن 900 13,000,000 11700  

بدنسازی سالن 120 14,000,000 1680  

آقایان استخر 200 14,000,000 2800  

بانوان استخر 200 14,000,000 2800  

مدیریت و اداری 40 15,000,000 600  

 رختکن 100 14,000,000 1400

آب دوش محل 60 14,000,000 840  

بهداشتی سرویس 80 14,000,000 1120  

 بوفه 50 13,000,000 650

 گیشه 30 13,000,000 390

 انبار 40 10,000,000 400

 جمع 1820  24380
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 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

تسطیح و خاکبرداری 10,000 80,000 800  

سیمانی بلوک با  کشیدیوار 441 1,500,000 661  

سازی رو پیاده و محوطه 8,180 450,000 3681  

(شعله10)واطراف محوطه روشنایی 10 1,500,000 15  

 ورودی درب 2 50,000,000 100

  جمع 5257



10 
 

 تاسیسات: -3-17

 شرح مشخصات فنی ارزش کل )میلیون ریال (

کیلو وات 100 1200 رسانی برق   

و انشعاب حق رسانی آب  250 .. 

گازرسانی و رسانی سوخت انشعاب 500  

مطبوع هوای تهویه سیستم  2000  

سری 1 500 حریق اتقا سیستم   

اب پمپاژ و تصفیه سیستم  600  

 و مرکزی حرارت سیستم  500

 سونا

 اگو سیستم  100

5650 

 

  جمع کل
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 اشین آلات و تجهیزات:م -4-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ارزش واحد )ریال ( ریال(

ارزش کل 

 )یورو(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )یورو (

بدنسازی تجهیزات 1   4,000,000,000 4000  

سالن ورزشی تجهیزات 1   1,500,000,000 1500  

استخر تجهیزات 1   5,000,000,000 5000  

 بوفه تجهیزات 2   500,000,000 1000

11500   

 

 جمع    

 

 

 :وسائط نقلیه -5-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )ریال(

    

 

  جمع    
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 شگاهی ، اداری و ایمنی :لوازم آزمای -6-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )ریال(

بسته مدار دوربین اداری لوازم 1 400000000 400  

و کامپیوتر  اداری لوازم 3 75000000 225 ... 

 مدیریت صندلی و میز 2 100000000 200

  جمع     825

 قبل بهره برداری:نه های یهز -7-17

 شرح هزینه کل )میلیون ریال (

78 
 هزینه حقوق ثبت و عقد قرار دادبانکی

40 
 مشاوره و تهیه طرح

59 
 نقشه و نظارت و اخذ مجوزها

192 
 حقوق یک نفر دوران سازندگی

0 
 سود دوران مشارکت و تنفس

15 
 اندازی آزمایش راه

385 
 جمع
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 :تولیدی محصولات شده تمام قیمت محاسبه -18

 وع،مقدار و هزینه مواد اولیه و بسته بندی مورد نیاز:ن -1-18

   

 استخرمواد مصرفی 

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

کننده ضدعفونی مواد تن 1 200,000,000  200  

 کلر تن 1 300,000,000  300

 شوینده مواد تن 1 150,000,000  150

650 

    

 جمع

 

   

 هزار مورد30 بوفه

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

500  50,000,000 10 
 میوه تن

192  8,000 24,000 
 آب معدنی عدد

80  400,000 200 

 قهوه کیلو

600  150,000 4,000 
 کیک کیلو

50  250,000 200 

 چای کیلو

1422 

    

 جمع

     

 

 

 

 

   

 لباس شنا

 شرح سری مصرف سالانه ارزش ریالی ) ریال( ارزش ارزی )یورو( ارزش کل )میلیون ریال (

900 

 

 لباس شنا ومایو عدد 6000 000,150

900 

    

 جمع
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 نوع ، نیروی انسانی مورد نیاز: -18-2

 

جمع حقوق 

)میلیون سالانه 

 ریال (

جمع حقوق 

 شرح تعداد حقوق ماهانه ماهانه )ریال(

 کادر اداری

طرح مدیریت 1 30000000 360000000 360  

مالی و حسابداری 2 20000000 240000000 480  

 نگهبان 2 14000000 168000000 336

 کادر تولید

غریق نجات و مربی 6 16000000 192000000 1152  

باشگاه مربی 6 16000000 192000000 1152  

تاسیسات مسئول 1 15000000 180000000 180  

فروشنده و خدمات 7 14000000 168000000 1176  

٪50 رفاهی هزینه    2418  

 جمع 25   7254
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 وخت و انرژی سالانه:سهزینه مصرف  -3-18

ارزش کل 

 )میلیون ریال(

ارزش واحد 

 شرح واحد مصرف سالانه )ریال(

مکعب متر 3,000 2,500 7.5 مصرفی آب   

وات کیلو 384,000 1,200 460.8 مصرفی برق   

ماه12 دیماند    84  

 تلفن    100

 مصرفی گاز مترمکعب 365000 1200 438

 جمع 1090.3
 

 عمیر و نگهداری سالانه:استهلاک و ت -4-18

 استهلاک تعمیر و نگهداری

ارزش دارایی )میلیون 

 مبلغ درصد مبلغ شرح ریال(

 عمر استهلاک

 )سال (

652 2 2173 15 32601.085 
 سازیساختمان و محوطه

311 5 518 12 6215 
 تأسیسات مورد نیاز

 ماشین آلات و تجهیزات و 12650 10 1265 5 632

 وسایل آزمایشگاهی

45 5 181.5 5 907.5 
 وسائط نقلیه و اداری مورد نیاز

0  4138  52373.585 
 جمع استهلاک

0  77 5 384.719 
 استهلاک قبل از بهره برداری

1640  4215  52758.304 
  جمع
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 رآورد درآمد سالانه :ب -5-18

درامد کل )میلیون 

 ریال(

درامد ارزی 

 )یورو (

درامد 

ریالی)میلیون 

 ریال(

فروش واحد 

 شرح تولید سالانه )ریال(

 سالن ماهانه شهریه 36000 450000 16200  16200

ماه در نفر هر برای)ورزشی  

 بدنسازی باشگاه ماهانه شهریه 6000 500000 3000  3000

ماه در نفر هر برای)   

(نفر) شنا استخر 36000 150000 5400  5400   

(نفر) شنا لباس فروش 6000 250000 1500  1500  

 (نفر) بوفه 30000 150000 4500  4500

30600 

 

30600 
    

 جمع کل

 

  ریال  233737  ماه سالن ورزشی برای هر نفر ریال ،هر 103231 استخر شنا بلیط قیمت تمام شده به ازای هر

 شده است. محاسبهریال 382479   نفر باشگاه بدنسازیریال ، هر  155325ریال ، هر مورد لباس شنا  93771بوفه،

  150000بوفهل ،ریا 450000  ماه سالن ورزشی برای هر نفر ریال ،هر 15000 استخر شنابه ازای هر بلیط  قیمت فروش 

 ریال محاسبه شده است.500000   نفر باشگاه بدنسازیریال ، هر  250000ریال ، هر مورد لباس شنا 

    درصد.   44نقطه سربسر تولید 

 ( نرخ بازده سرمایه گذاری کلIRR    ) 28. درصد 

 

 استان  گردشگری جهت توسعه  واحد خدماتیضرورت وجود چنین  دلایل توجیه طرح:  -19

 نرخ بازده سرمایه گذاری و...،.شاخصهای اقتصادی از جمله نقطه سربسر 
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 :ویژگی ها ، مزایا و مشوق های اجرای طرح در استان -20

 معافیت های مالیاتی -3اری شهردقابل واگذاری از سوی زمین  -2م بهره ک تسهیلات بانکی -1

 

 

 اطلاعات تماس:  -21

 :شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 سازه آزمای هیرکانشرکت نام شرکت:

 شهید قندهاری،ابتدای ورودی کوی کیان شهر ، سمت چپ، قواره پنجم گرگان میدان ادرس:

 01732682652/   09113759396تلفن تماس:

 ali_pahlevani65@yahoo.comپست الکترونیک:


