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 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان گلستان

 

 "اقتصادی –خلاصه مطالعات پیش امکان سنجی فنی "

  

 موضوع طرح :

 شهر باستانی جرجان

 

 محل اجراء :

            کاووسشهرستان گنبد 

 

 

 

 مشاور تهیه طرح : 

 شرکت مهندسین مشاور رواق شهر پارس
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 پروژهخلاصه وضعیت 

                                                                                                                   معرفی پروژه

 نر منطقه شهر باستانی جرجافرهنگی د، یگردشگر،احداث مجموعه اقامتیعنوان طرح : -1

 تاریخی زير بخش :         خدمات                              بخش :  - 2

 توریستی  –تاریخی  خدمات / تولیدات : -3

 کاووسهرستان گنبدش -استان گلستان  محل اجراي طرح : -4

ری جنوب غربی کیلومت ۳شهر تاریخی جرجان که اکنون در  یسات زيربنايی ، نحوه تولید و ...( :شرح پروژه ) زمین ، ساختمان ، تاس -5

وش ه ای داشته که با کامعماری و شهرسازی بسیار پیشرفت این شهر .هکتار را شامل می شده ۱۲۰۰قرارگرفته در زمان آبادی شهر گنبد کاووس 

و سیستم آبرسانی  سال قبل دارای فاضلاب شهری، خیابان هایی با سنگفرش های منقش آجری ۱۰۰۰های انجام گرفته، معلوم شد که بیش از 

اه نمایشگ ،رستوران ،هتل فیت سرمایه گذاری در موضوعاتظر .شهرسازی و وجود نقشه برای ساخت آن خبر می دهدبه خانه ها بوده که از طرح 

ر این منطقه د  و... پارك بازی کودکان ،تورهای گردشگری با جهت گیری شناخت آداب و رسوم منطقه ،مجتمع گردشگری وتوریستی ،و فروشگاه

 موجود می باشد.

 نفر ۱5۰مستقیم  گردشگر واشتغال زایی  ۲۰۰۰۰۰۰بظرفیت پذیرش  نه :ظرفیت تولید سالا – 6

 

 وضعیت پروژه

 درصد ۱۰۰سترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح از داخل : د -7

 فروش : -8

 .... درصد9۰بازار داخلی پیش بینی شده ...... -

 .... درصد۱۰بازار خارجی پیش بینی شده ..... -

 زمان نیاز است. الس  ۱۰حفاریبرای هر بخش : تا زمان شروع فعالیتهاي تجاري ( ز براي پروژه ) از ابتدا ن مورد نیاکل زما – 9

 

 وضعیت طرح : - 10

 خیر             ×بلی    ؟ امكان سنجی طرح در دسترس است -

 ×خیر              بلی  زمین مورد نیاز تهیه شده است ؟  -

 ×خیر             بلی ذ شده است ؟ه ارزي ، محیط زيست و غیره ( اخمجوزهاي قانونی ) جواز تاسیس ، سهمی -

 ×خیر                   بلی   ه است ؟قرارداد مشارکت با شريك داخلی يا خارجی منعقد شد -

 ×خیر           بلی   قرارداد تامین مالی پروژه منعقد شده است ؟ -

 ×خیر           یبل  ت ؟با پیمانكار داخلی يا خارجی قراردادي منعقد شده اس -

 خیر      × بلی  يی ) برق رسانی، آب رسانی مخابرات ، سوخت ، جاده و غیره ( فراهم شده است ؟تسهیلات زيربنا -
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   ×بلدی   انش فنی ، ماشین آلات ، تجهیزات و همچنین شرکتهاي فروشنده يا سازنده محصول مشخص شدده اسدت؟  فهرستی از د -

 خیر

 ×خیر بلی تجهیزات و دانش فنی منعقد شده است ؟  قرارداد خريد ماشین آلات ، -
 

 ساختار مالی

 

 ساختار مالی: -۱۱

 شرح

 پول داخلی مورد نیاز
پول خارجی 

 مورد نیاز

کل مبلغ به 

 میلیون يورو
به  نرخ برابري میلیون ريال

 )ريال(يورو

معادل به میلیون 

 يورو

 5/۱  5/۱ ۱۰۰۰۰۰ ۱5۰۰۰۰ سرمايه ثابت

سرمايه در 

 ردشگ

۱5۰۰۰۰ ۱۰۰۰۰۰ 5/۱  5/۱ 

کل سرمايه 

 گذاري

۳۰۰۰۰۰  ۳  ۳ 

 یلیون يورومرزش ماشین آلات و تجهیزات خارجی .................................................................... ا -

 ور.. میلیون يو...................ت و تجهیزات داخلی .................................................ارزش ماشین آلا -

 یلیون يورومرزش دانش فنی و تخصصی خارجی ........................................................................ ا -

 لیون يورو. میرزش دانش فنی و تخصصی داخلی .........................................................................ا -

 ............... میلیون ریال:خالص ارزش فعلی  -

 ۲5نرخ بازگشت داخلی : -

 نرخ بازگشت سرمايه : -

 ۲۳: حداقل نرخ سود مورد انتظار -

 

 

 مشخصات منطقه  : -1

 منطقه گردشگـری شهر تاریخی جرجاننام منطقه : 

 گلستاناستددان :  

 شهرستان گنبد کاووس -استان گلستانآدرس :  
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 گنبد کاووس :نزديك ترين شهددر  

 اسلام آباد –چای بوی  –قلندر آباد  نزديك ترين روستا  :

 55ْ    ۰8َ    ۰۱ً طددول جغرافیايددی :      

 ۳7ْ    ۱۳َ  45ً     :    عدرض جغرافیايددی 

 انسان ساخت ، تاریخینددوع جداذبددده :   

 خشک - سرداقلیددم منطقدده : 

 تپه ماهــــور و دشتتوپوگرافدی منطقه :  

 دشت  – مرتعپوشش گیاهدی منطقه :  

 آبهای سطحی و  چاهمنابع آب موجدود : 

 ن ، بندر و آزاد راه است.دارای فرودگاه ، راه آه استان گلستان زير ساخت هاي استان  : -2

 کیلومتری گرگان  95فاصلدده تا مرکدددز استددان :   

 در محدوده شهر گنبدفاصلده تا مرکددز شهرستددان  :  

 کیلومتر    98فاصلده تا ندزديك تريدن فدرودگدداه :  

 کیلومتر  95فاصلده تا ندزديك تريدن ايستگداه راه آهدن :   

 کیلومتر تا بندر ترکمن        ۱۳4نددر :  فاصلده تا نزديك تريدن ب

 متر   ۳۰۰فاصلده تا ندزديك تريدن راه اصلدی :  

ن لفن و گاز تأمیراه  ، بــرق ،  آب ، ت  .همه زیرساختها تامین شده استير ساخت هاي مورد نیاز تا ورودي منطقه : ز -3

 اووس تامین شده است.و اجــرا شده است. تمامی امکانات خدماتی رفاهی در شهر گنبد ک
  جاذبه۱4عداد جاذبه هاي گردشگري در محدوده منطقه  :  ت -4

 بازارهای هدف این  منطقه به صورت محلی ، ملی و ببن المللی می باشد. : بازارهاي اصلی هدف  

 نفر5975  خارجی :    نفر۱8۰۱9۳داخلی :     : (97)تا آخر دي ماه  تعداد گردشگران استان
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 این منطقه در تمام فصول سال قابلیت جذب گردشگران را دارد.ري منطقه  :  فصول گردشگ

 درصد۲۲:   نرخ اشغال تخت مراکز اقامتی

 مینه هاي سرمايه گذاري  :  مهمترين ز -5

 هتل پنج ستاره 

 مهمانپذیر 

 مجتمع گردشگری وتوریستی 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 سوم مردم ترکمنتورهای گردشگری با جهت گیری شناخت آداب و ر 

 موزه های فرهنگی و مردم شناسی اقوام ترکمن 

 پارك بازی کودکان 

 نمایشگاه و فروشگاه صنایع دستی 

 وع تأسیسات قابل اجدرا بر اساس مطالعات  :ن -6

 مهمانپذیر 

 مجتمع گردشگری وتوریستی 

 رستوران و چایخانه سنتی 

 موزه های فرهنگی و مردم شناسی اقوام ترکمن 

  فروشگاه صنایع دستینمایشگاه و 

 میلیون ریال ۳۰۰۰۰۰ :برآورد میزان سرمايه گذاري -7

 ............. قدار و اعتبار مورد نیاز براي زير ساخت ها :م -9

 نفر۱9988۲4 : ( 97ه )تا آخر دي ماآمار گردشگران منطقه  -10

 هاي گردشگري در محدوده منطقه  : جاذبه -11
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، تپه باستانی یاریم   جرجان شهر تاریخی ، تالاب آلا گل ، تالاب دانشمند ،  برج قابوس ،گبری قلعه  ، تالاب آجی گل، تالاب آلما گل  

 تپه ، آق تپه، ملک علی تپه، آبادان تپه، قلعه بی بی حلیمه،قلعه مسنجیق و دشت قلعه

 

 اي منطقه  :قابلیت ها و فرصت ه -12

 تنوع صنایع دستی در منطقه 

 رکمنستاننزدیکی به مرز کشور ت 

 امکان توسعه منطقه گردشگری در شهرستان گنبد کاووس 

 نزدیکی به مرکز استان 

 استان ه های ادج-هوایی -نزدیکی به خطوط ریلی 

 امتیازات ويدژه : -13

 موافقت نامه تأسیس منطقه نمونه به عهده سازمان میراث فرهنگی ، صنایع دستی و گردشگـری است. صدور -

 نیاز تأسیسات خدماتی ) آب ، برق ، راه (  تا محل اجرای طرح تأمین اعتبار مورد  -

رصد از برآورد د  8۰أمین وام ) تسهیلات ( پس از بیست درصد هزینه کرد ) پیشرفت فیزیکی پروژه ( توسط سرمایه گذار ، تأمین ت -

 کل پروژه توسط بانک ها و مؤسسـات مالی طرف قرارداد با سازمان خواهد بود.

 ز عوارض تغییر کاربری معافیت ا -

ه ریم و محدودحمین :  واگذاری اراضی واقع در خارج از حریم شهرها توسط سازمان جهاد کشاورزی با قیمت منطقه ای بوده و در ز -

سال اول  درصد قیمت کل در  ۱۰شهرها توسط سازمان مسکن و شهرسازی با قیمت کارشناسی در اقساط پنج ساله با پرداخت 

 باشد.واگذاری می 

 ساخت تأسیسات بر اساس تعرفه و عوارض واحدهای صنعتی با لحاظ تخفیف های ویژه  صدور پروانه -

 ی اراضی برای اجرای طرح پس از آماده سازی توسط سرمایه گذار به سایر اشخاصامکان واگذار -

 ساير امتیازات  :   -
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 اطلاعات تماس : -۱4

  : شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 مهندسین مشاور رواق شهر پارس کت :نام شر

 اختمانس، ۱5و  ۱۳استان گلستان، شهرستان گرگان، خیابان ولیعصر)عج(، بین عدالت  آدرس :

 77، واحد ۳امیرکبیر،طبقه           

 ۰۱7-۳۲۲۲۲9۱4 تلفن تماس :

 memar_400@yahoo.com پست الکترونیک :

 : نماينده دستگاه اجرايی 

 ناداره میراث فرهنگی،صنایع دستی و گردشگری استان گلستا :دستگاه اجرایی مربوطه 

ستی و دمعاونت سرمایه گذاری اداره میراث فرهنگی،صنایع  نام و نام خانوادگی نماینده :

 گردشگری استان گلستان

 

 ه نورخیابان امام ، آفتاب پانزدهم ،کوی سرچشمه ،جنب امامزاد شهرستان گرگان، آدرس :

 ۰۱7۳۲۲4۱868 تلفن تماس :

  پست الکترونیک :

 

 

 

     

 


