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 جمهوری اسلامی ایران

 و فنی ایران سازمان سرمایه گذاری و کمک های اقتصادی

 

 

 "اقتصادی  –سنجی فنی امکان پیش خلاصه"
 

   :طرحنام 
 

 PFSمطالعات امکانسنجی مقدماتی )تحلیل فنی و اقتصادی(
 بندی و سورتینگ میوهبسته 

                                                                                                        

 

  :طرحصاحب 
 سرمایه گذاران ذیصلاح

 
  :طرحتهیه مشاور 

 سازمان نظام مهندسی کشاورزی و منابع طبیعی
 
  :طرحآدرس 

 استان گلستان
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 : موقعیت طرح
 گلستان : استان : 2-1

 کلیه شهرستان های استان : شهرستان : 2-2

  مشخصات فنی طرح : -1
 شدهبندیسورت و بسته درختیمیوه پرتقال و سیب  محصول : - 3-1

 نیازهای طرح : -3-2
 : هزینه های ثابت -3-2-1

 زمین محل اجرای طرح:  -1-1-2-3

 قیمت کل )میلیون ریال( یال(رهزار قیمت واحد ) متراژ زمین )متر مربع(
10000 200 2000 

 
 محوطه سازی: -2-1-2-3

 شرح  ردیف

  

 ارزش کل ارزش واحد مقدار واحد

 )میلیون ریال( )هزار ریال(

 320 800 400 متر دیوارکشی و حصارکشی محوطه 1

 600 300 2000 متر مربع خاک ریزی و تسطیح 2

 780 650 1200 عمتر مرب پارکینگ، خیایان و پیاده روسازی 3

 85 350 100 متر مربع فضای سبز و روشنایی 4

 20 20000 1 عدد درب آهنی 5

 90   %5 درصد هزینه های پیش بینی نشده 6

 1895 جمع کل
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 ساختمانها: -3-1-2-3

 

 مقدار واحد شرح ردیف

هزینه واحد 

)میلیون 

 ریال(

هزینه کل 

 )میلیون ریال(

 6000 12 500 متر مربع ها انبار پالت 1

 15000 15 1000 متر مربع سالن سردخانه بالای صفر 2

 2250 15 150 متر مربع آزمایشگاه  

 7200 12 600 متر مربع انبار مواد )موقت( 3

 6000 15 400 متر مربع سالن بسته بندی 4

 1680 12 140 متر مربع اتاق تجهیزات و تاسیسات 5

 3360 12 280 متر مربع ساختمان اداری 6

 1440 12 120 متر مربع ساختمان کارگری 7

 600 12 50 متر مربع ساختمان نگهبانی  8

 150 15 10 متر مربع سرویس بهداشتی 9

 2184 %5 3100 هزینه های پیش بینی نشده 10

 45864 جمع کل
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 :و تجهیزات تأسیسات-3-2-2-1

ردی

 ف
 واحد مقدار محل شرح

ارزش 

 واحد
 کلارزش 

)هزار 

 ریال(

)میلیون 

 ریال(

 150 150000 دستگاه 1 ساختمان جنبی سیستم گرمایش 1

 110 110000 دستگاه 1 ساختمان جنبی سیستم سرمایش 2

 10.5 3500 دستگاه 3 ساختمان جنبی فن تهویه همراه نصب و راه اندازی 3

 2 1000 دستگاه 2 ساختمان اصلی )تولیدی( اگزوز فن تهویه هوا 4

 45 45000 دستگاه 1 ساختمان اصلی و جانبی سیستم اطفاء حریق 5

 350 350000 واحد 1 ساختمان اصلی و جانبی انشعابات گاز و لوله کشی 6

 60 60000 واحد 1 ساختمان تولیدی خرید، حمل و اجرای شبکه توزیع هوای فشرده 7

 600 600000 احدو 1 کل مجموعه حق انشعاب آب، تجهیز چاه و انتقال آب  8

 600 600000 واحد 1 کل مجموعه کیلو وات( 400هزینه خرید انشعاب برق ) 9

10 
هزینه خرید تابلو، کابل کشی و ژنراتور برق 

 اظطراری
 2500 1250000 واحد 2 کل مجموعه

 1350 450000 واحد 3 کل مجموعه ترانسفورماتور 11

 60 60000 دستگاه 1 ساختمان اصلی خرید و نصب تجهیزات تصفیه و سختی گیری آب 12

 1200 1200000 واحد 1 ساهتمان اصلی تجهیز آزمایشگاه 13

 450 450000 ست 1 کل مجموعه ابزار کارگاهی 14

 374.35   درصد %5   های پیش بینی نشدههزینه 15

 7862 جمع کل
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 :و وسائط نقلیه ماشین آلات-3-2-2-2

ردی

 ف
 جنس بدنه ارتفاع عرض طول مدل تعداد واحد شرح

جنس 

 رولیک

توان 

 kwمصرفی

تناژ 

در  

24 

 ساعت

کنترل 

دور 

 الکتریکی

 ارزش کل ارزش واحد

 )میلیون ریال( )هزارریال(

1 
دستگاه شستشو و 

 سورتینگ
 Ifbr 7.5 1.1 1.65 4 دستگاه

آهنی پروفیل 

 فابریک
 1240 310000 45 250 3 آلومینیوم

5 
 دستگاه شستشو و

 سورتینگ
 Rcss 8 1.6 2.3 2 دستگاه

استیل پروفیل 

 فابریک
 700 350000 70 1000 7.5 استیل

 2200 220000   10 دستگاه یخچال ویترینی بزرگ 6

 6000 3000000   2 دستگاه دستگاه سورتینگ 7

 1600 1600000   1 دستگاه دستگاه پکینگ و بسته بندی 8

 665 950   700 دستگاه پالت 9

 510 850   600 دستگاه بد چرخ دارس 10

 380 380000   1 دستگاه دستگاه پرس 11

 13295 جمع کل
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 های نصب:هزینه 3-2-2-3

 مبلغ )میلیون ریال( شرح ردیف

 157 قیمت تاسیسات( %2نصب تجهیزات مکانیکی ) 1

 79 قیمت تاسیسات( %1نصب تجهیزات برقی ) 2

 79 تاسیسات( قیمت %1نصب تاسیسات مکانیکی ) 3

 315 جمع

 

 

 

 اداری: لوازم -3-2-2-4

 واحد تعداد شرح ردیف

ارزش 

واحد )هزار 

 ریال(

ارزش کل 

 )میلیون ریال(

 75 15000 سری 5 لوازم اداری )میز و صندلی و ...( 1

 150 50000 دستگاه 3 رایانه 2

 80 40000 دستگاه 2 اسکنر 3

 90 30000 دستگاه 3 چاپگر 4

 30 15000 دستگاه 2 کس )نمابر(ف 5

 15 3000 دستگاه 5 تلفن 6

 100 100000 سری 1 مبلمان اداری 7

 20 20000 سری 1 وسایل آبدارخانه 8

 150   - لوازم رفاهی کارکنان 10

 30.65   0.05 های پیش بینی نشدههزینه 11

 740.65 جمع
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 های مصرفی:هزینه 3-2-2-5

 شرح ردیف
میزان 

 مصرف

قیمت واحد 

 )هزارریال(
 قیمت کل )میلیون ریال(

 15 2500 6 لباس فرم کارکنان غیر تولیدی 1

 50 2500 20 لباس، کفش، کلاه و دستکش ایمنی 2

 1140 120 9500 هزینه غذای روزانه )نفر روز در سال( 3

 237.5 25 9500 هزینه آبدارخانه )نفر روز در سال( 4

 105 35 3000 ت مصرفی پرسنلهزینه ملزوما 5

 600 600000 1 هزینه تبلیغات 6

        2147.5 

 

 وسایل نقلیه: 3-2-2-6
 ارزش کل )میلیون ریال( ارزش واحد )هزار ریال( تعداد شرح ردیف

 1400 700000 2 وانتنیسان  1

 2200 2200000 1 تنی 5لیفتراک  2

 2000 2000000 1  تکامیون 3

 5600 جمع کل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 



2 
 

 برداری:های قبل از بهرههزینه 3-2-2-8

 شرح ردیف
 ارزش کل

 (میلیون ریال)

 1000 هزینه مطالعات و نظارت فنی  1

 50 هزینه اخذ موافقت اصولی 2

 35 هزینه تاسیس و تغییرات شرکت 3

 323 روز هرینه های جاری(10هزینه راه اندازی و تولید آزمایشی ) 4

 108 درصد کل حقوق سالیانه(2آموزش پرسنل)هزینه  5

 300 هزینه دفتر 6

 150 هزینه برنامه ریزی و کنترل پروژه 7

 98.3 هزینه های پیش بینی نشده 8

 2064.3 جمع
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 های جاری:هزینه 3-2-2

 هزینه سوخت: 1-3-2-2

 مصرف سالیانه مصرف روزانه واحد شرح ردیف
ارزش واحد 

 ار ریال()هز
 ارزش کل)میلیون ریال(

 192 3.5 54750 150 لیتر گازوییل 1

 365 10 36500 100 لیتر بنزین 3

 m^3/day 2000 730000 6 4380 آب مصرفی 4

 Kwh 1200 438000 0.6 263 برق مصرفی 5

 10   تلفن مصرفی 6

 5209 جمع

 

 استهلاک و تعمیر و نگهداری: 2-3-2-2

ی ارزش دارای شرح ردیف

 )میلیون ریال(

 تعمیرات و نگهداری استهلاک

 مبلغ مقدار مبلغ مقدار

 37.90 0.02 189.50 0.1 1895 محوطه سازی 1

 1074.52 0.02 2686.30 0.05 53726 ها و تاسیساتساختمان 2

 280.00 0.05 1120.00 0.2 5600 وسایل نقلیه 3

 664.75 0.05 1329.50 0.1 13295 ماشین آلات و تجهیزات 4

 22.22 0.03 148.13 0.2 740.65 تجهیزات اداری 5

 2079.39   5473.43   75256.65 جمع کل

 
 بیمه: 3-3-2-2

 شرح ردیف
ارزش دارایی 

 )میلیون ریال(

مبلغ حق بیمه درصد از ارزش 

 دارایی
 ارزش بیمه )میلیون ریال(

 161.18 0.003 53726 تاسیسات و تجهیزات 1

 39.89 0.003 13295 ت ماشین آلا 2

 2.22 0.003 740.65 تجهیزات اداری 3

 16.80 0.003 5600 وسایل نقلیه 4

 220.08   73361.65 جمع کل
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 مدیریت و منابع انسانی :  2-2-3-4

 شرح ردیف
تعداد 

 )نفر(

حقوق 

ماهیانه 

)هزار 

 ریال(

حقوق ماهیانه با احتساب 

پاداش و عیدی و بیمه 

 )هزار ریال(

ه با حقوق سالیان

احتساب پاداش و 

عیدی و بیمه )میلیون 

 ریال(

 624 52000 40000 1 مدیر عامل 1

 468 39000 30000 2 سرپرست 2

 468 39000 30000 1 مدیر امور مالی و اداری 3

 390 32500 25000 2 کارمند اداری و مالی 4

 390 32500 25000 2 کارشناس 5

 343.2 28600 22000 2 تکنسین 6

 343.2 28600 22000 1 و مسئول دفتر مدیر عامل منشی 7

 312 26000 20000 1 آبدارچی و نظافتچی 8

 390 32500 25000 6 کارگر ماهر 9

 343.2 28600 22000 2 کارگر ساده 10

 390 32500 25000 1 انباردار 11

 390 32500 25000 4 راننده 12

 280.8 23400 18000 1 نگهبان 13

جمع 

 کل

      427700 5389.02 

  :نفر  16  تعداد نیروی کار ماهر مستقیم مورد نیاز 

 نفر   10  مستقیم مورد نیاز: ماهر تعداد نیروی کار غیر 
  :(3)نفر   تعداد نیروی متخصص مستقیم مورد نیاز 

 مالکیت و مجوزهای قانونی :  -2

  : مالکیت زمین -4-1

 :امتیازها و معنوی مالکیت -4-2

 : ونیقان مجوزهای -4-3

  : رقابتبررسی بازار و  -3

بازار داخلی و مناسب برای صادرات خصوصا در کشورهای آسییای   معرفی بازار هدف : -5-1

 میانه و قفقاز
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 *  ندارد                دارد              :پیشرفت فیزیکی طرح تاکنون 

 

  : برنامه مالی پروژه -4
  برآورد هزینه ها: -4-1

 ریال(جمع )میلیون  شرح ردیف

 77888 سرمایه گذاری ثابت 1

 15822 سرمایه در گردش )جاری( 2

 93710 مجموع

 
 

 ای(های سرمایهبرآورد سرمایه گذاری ثابت )هزینه 1-4-1

 ارزش کل )میلیون ریال( شرح ردیف

 53726 هزینه ساختمان و تاسیسات 1

 13295 ماشین آلات 2

 315 هزینه های نصب 3

 741 داریهزینه های ا 4

 2147 هزینه های مصرفی اداری 5

 5600 هزینه وسایل نقلیه 6

 2064 هزینه های قبل از اجرا 8

 77888 جمع

 

های جاریهزینهرآورد ب 1-4-2  
 ارزش کل )میلیون ریال( شرح ردیف

 5209 سوخت و انرژی 1

 8157 پرسنل و دستمزدها 2

 2079 تعمیرات و نگهداری 3

 220 هزینه بیمه 4

 157 هزینه مصرفی، دستمزد، تعمیرات و بیمه( ٪1اداری و فروش ) 5

 15822 جمع کل
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برآورد درآمد -2-4  
 

 ردیف
مواد اولیه و بسته 

 بندی
 کل درآمد)میلیون ریال( حق العمل )ریال در هر کیلو( ورودی سالیانه)کیلو گرم( 

 15000 7500 2000000 مرکبات 1

 20000 10000 2000000 سیب درختی 2

 35000 جمع سالانه

 
 

: بندی جمع -3-4  
 

"خلاصه مباحث اقتصادی پروژه "  

 

 )تن(ظرفیت اسمی و واحد آن نام محصول تولیدی (ISICعنوان دقیق فعالیت با ذکر کد ) نوع فعالیت

 3960 پرتقال و سیب 103 بندی و سورتینگ میوهبسته

 طول دوره اجرا
 در گردش سالانه سرمایه  کل سرمایه گذاری ثابت 

 نیروی انسانی مورد نیاز
 )میلیون ریال( )میلیون ریال(

 نفر 15822 77888 یکساله

 IRRنرخ بازده داخلی 
 NPV خالص ارزش فعلی 

 *B/Cنسبت منافع به هزینه  آورده متقاضی )میلیون ریال(
 )میلیون ریال(

38.7% 94199 15578 35/1 

 

  سرمایه: بازگشت زمان -5
 باشد. ماه می   سال یا  8/3 برگشت سرمایه زمان

 CRRسرمایه گذاری کل / سود سالیانه = نرخ بازگشت سرمایه 
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 :شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 سرمایه گذاری سازمان نظام مهندسی کشاورزی نام شرکت:

 لیلا جهانگیرکارشناس تهیه کننده:  

 گرگان ابتدای بلوار استاندارد ادرس:

 01732337654تلفن تماس:

  www.anreogol.comپست الکترونیک

 :نماینده دستگاه اجرایی 

 دستگاه اجرایی مربوطه:سازمان جهاد کشاورزی استان گلستان

 نام و نام خانوادگی نماینده:مهندس محمد روشنی

 ادرس:گرگان سازمان جهاد کشاورزی استان گلستان

 09113734755-01732235721تلفن تماس:

 M.roshaniyesaghi@gmail.comالکترونیک:پست 

 


