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 جمهوری اسلامی ایران

 سازمان سرمایه گذاری و کمک های اقتصادی و فنی ایران

 "اقتصادی  –سنجی فنی پیش امکان خلاصه"

 

   نام طرح:

 مزرعه پرورش ماهیان خاویاری

 صاحب طرح:   

 سرمایه گذاران ذیصلاح

  مشاور تهیه طرح:

 سازمان نظام مهندسی کشاورزی و منابع طبیعی

 آدرس طرح: 

 استان گلستان
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 موقعیت طرح : 

 : استان : گلستان 2-1

 های استانکلیه شهرستان : شهرستان : 2-2

 مشخصات فنی طرح : -2

 کیلو گرم خاویار  200گوشت ماهی خاویاری و  تن 10 محصول :  - 3-1

 نیازهای طرح : -3-2

 فضا و زیرساخت های مورد نیاز : -3-2-1

 ین محل اجرای طرح()زم سرمایه گذاری اولیه 1-1-2-3جدول شماره 
 ارزش کل) میلیون ریال( ارزش واحد )ریال( واحد سنجش مقدار شرح ردیف

 1200 300.000 مترمربع 4000 زمین 1

 1200 مجموع

 

 سازی(ابنیه )محوطه و استخر 2-1-2-3جدول 
 ارزش کل ) میلیون ریال( ارزش)ریالی( واحد سنجش مقدار شرح ردیف

 400 100.000 مترمربع 4000 زنی، تسطیح رگلاژ و بسترسازیعلف 1

 1000 500.000 مترمکعب 2000 ریزیو خاکریزی شن 2

 1500 3.000.000 مترمربع 500 های بتنی پرورش ماهیحوضچه 3

 2400 3.000.000 مترمربع 800 احداث سوله مسقف 4

 600 1.500.000 مترطول 400 محصور کردن محوطه مزرعه 5

 25 25.000.000 باب 1 درب ورودی فلزی 6

 150 3.000.000 مترمربع 50 استخر بتنی ذخیره آب 7

 150 3.000.000 مترمربع 50 استخر بتنی رسوبگیر و دفع گاز 8

 150 3.000.000 مترمربع 50 حوضچه بتنی درام فیلتر )مدیا( 9

 75 3.000.000 مترمربع 25 حوضچه هوادهی 10

 150 3.000.000 مترمربع 50 استخر پساب 11

 40 2.000.000 مترمربع 20 سکوی ایستگاه پمپاژ آب برگشتی 12

 75 1.500.000 متر 50 احداث کانال اصلی آبرسانی به مزرعه جهت هدایت آب 13

 100 1.000.000 متر 100 شبکه آبرسانی با اتصالات مربوطه 14

 225 1.500.000 متر 150 احداث نهرهای تخلیه پساب 15

 100 1.000.000 مترمربع 100 ایجاد راهرو بتنی بین استخرها 16
 357 درصد 5بینی نشده حدود هزینه پیش

 7497 مجموع
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 سازیساختمان 3-1-2-3جدول 
 ) میلیون ریال( ارزش کل ارزش )ریالی( سنجشواحد  مقدار شرح ردیف

 750 15.000.000 مترمربع 50 ساختمان مدیریت، اداری و آزمایشگاه 1

 720 12.000.000 مترمربع 60 ساختمان انبار غذا و ملزومات 2
 450 15.000.000 مترمربع 30 ساختمان سرایداری، نگهبانی 3
 120 12.000.000 مترمربع 10 برقساختمان ایستگاه  4

 102 درصد 5بینی نشده حدود هزینه پیش
 2142 مجموع

 

 تاسیسات و تجهیزات : -3-2-2
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هزینه تاسیسات 1-2-2-3جدول 

 ارزش کل) میلیون ریال( ارزش )ریالی( واحد سنجش مقدار شرح ردیف

 350 350.000.000 دستگاه 1 کاوا  100ترانس برق  1

 250 250.000.000 دستگاه 1 کاوا 75برق اضطراری ژنراتور  2

 2000 2.000.000.000 حلقه 1 احداث چاه آب عمیق 3

 500 500.000.000 سری 1 گذاری انشعاب برق سه فاز با ستون 4

 200 200.000.000 دستگاه 1 تابلو برق اصلی 5

 120 30.000.000 دستگاه 4 تابلو برق فرعی 6

 150 150.000.000 سری 1 محوطه کشی و روشناییکابل 7

 100 100.000.000 سری 1 انشعاب گاز و خط تلفن 8

 250 250.000.000 سری 1 شبکه هوادهی و برج هواده 9

 20 20.000.000 عدد  1 لیتری 2000تانکر سوخت  10

 150 150.000.000 سری  1 سیستم هشدار و دوربین مداربسته 11

 100 100.000.000 تنی 1 1 سردخانه 12
 210 درصد 5بینی نشده حدود هزینه پیش

 4400 مجموع
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 و وسایل نقلیه آلاتماشین هزینه تجهیزات و 2-2-2-3جدول 
 ارزش کل) میلیون ریال( ارزش )ریالی( واحد سنجش مقدار شرح ردیف

 800 800.000.000 دستگاه 1 میکرون 60اینچی با مش  6درام فیلتر  1

 50 50.000.000 دستگاه UV  1سیستم گندزدایی  2

 500 500.000.000 دستگاه 1 سیستم ازونر  3

 400 40.000.000 دستگاه 10 دستگاه هواده ایرجت  4

 80 20.000.000 دستگاه 4 دستگاه کمپرسور هوادهی 5

 80 20.000.000 عدد 4 الکتروپمپ آب 6

 150 150.000.000 عدد  1 فتومتریک  اسپکتروفوتومتردستگاه  7

 28 28.000.000 عدد 1 کیلویی  500باسکول  8

 150 150.000.000 سری 1 میکروسکوپ 9

 100 100.000.000 سری 1 تجهیزات مدیا 10

 10 10.000.000 عدد 1 کیلویی  30ترازوی  11
 117 درصد 5بینی نشده حدود هزینه پیش

 2465 مجموع

 ی و آزمایشگاهیادارهزینه لوازم  3-2-2-3جدول 
 ارزش کل ) میلیون ریال( ارزش )ریالی( واحد سنجش مقدار شرح ردیف

 50 50.000.000 سری 1 کامپیوتر و چاپگر 1

 80 80.000.000 ست 1 وسایل رفاهی کارکنان 2

 50 50.000.000 ست کامل 1 اداری لوازم 3
 9 درصد 5بینی نشده حدود هزینه پیش

 189 مجموع
 

 برداریههزینه قبل از بهر 4-2-2-3جدول 
 ارزش کل) میلیون ریال( شرح ردیف

 50 هاهزینه اخذ مجوز و پروانه 1

 57 و قرارداد مشاوره کارشناسی بانک ،ها(هزینه تهیه طرح )تهیه نقشه 2
 150 حقوق پرسنل در دوران ساخت 3
 38 در هزار کل مبلغ وام( 2هزینه بیمه ) 4

 295 مجموع
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 هزینه های جاری تولید -3 -3-2
 تولیدهزینه مواد اولیه پیش    1-3-2-3جدول 

ف
ردی

  

 عنوان مولفه

 

 واحد سنجش

 1401سال  1400سال  1399سال 

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 642 600.000 1070 4/662 600.000 1104 720 600.000 1200 قطعه بچه ماهی 1

 1798 120.000 14980 3/1298 120.000 10819 403 120.000 3360 کیلوگرم خوارک ویژه ماهی 2

1.000.00 50 50 1.000.000 50 کیلوگرم مکمل و دارو 3

0 

50 50 1.000.00

0 

50 

 2490  2011  1173  جمع کل
 

 پیش تولیدهزینه پرسنلی و دستمزد دائمی   2-3-2-3جدول 

ف
ردی

  

 عنوان مولفه

 

 کارکرد )ماه(

 1401سال  1400سال  1399سال 

 قیمت واحد تعداد )نفر(

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

25.000.00 1 14 مدیر فنی، فروش 1

0 

350 1 25.000.0

00 

350 1 25.000.0

00 

350 

15.000.00 2 14 کارگر ماهر و سرایدار 2

0 

420 2 15.000.0

00 

420 2 15.000.0

00 

420 

 33 917.000 3 33 917.000 3 33 917.000 3 12 کارفرما% حق بیمه سهم  23 3
 803  803  803  جمع کل

 

 یدپیش تولهزینه  تعمیر ، نگهداری، انرژی و اداری فروش   3-3-2-3جدول 

ف
ردی

  

 عنوان مولفه

 

 واحد سنجش

 1401سال  1400سال  1399سال 

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد مقدار

 )ریال(

 مبلغ کل

 )میلیون ریال(

 397 - - 397 - - - - - مورد تعمیرات و نگهداری* 1

 84 84.000.000 1 84 84.000.000 1 84 84.000.000 1 مورد برق، سوخت، انرژی و مخابرات 2

 10 10.000.000 1 10 10.000.000 1 10 10.000.000 1 مورد بیمه 3
 491  491  94  جمع کل
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 تن گوشت 10اک مصرفی ماهیان خاویاری تا سال سوم برای تولید محاسبه وزن و خور  1-4-3-2-3جدول 
 (1401سوم ) (1400دوم ) (1399اول ) واحد سنجش شرح/سال

 1070 1104 1200 قطعه تعداد ماهی
 10 7 2 کیلوگرم وزن یک ماهی

 10700 7728 2400 کیلوگرم وزن کل گله ماهی
 4/1 4/1 4/1 کیلوگرم تولید هر یک کیلو گوشتبرای  FCRضریب تبدیل غذایی 

 14980 10819 3360 کیلوگرم حجم خوراک مصرفی سالانه کل گله ماهی
 120.000 120.000 120.000 ریال قیمت خرید  هر کیلو خوراک ماهی 

 1798 1298 403 میلیون ریال هزینه خرید غذای سالانه  **

 

 کیوگرم خاویار 200برای تولید  هشتمخایاری از سال چهارم تا  محاسبه وزن و خوراک مصرفی ماهیان  2-4-3-2-3جدول 
 (1406هشتم ) (1405هفتم ) (1404ششم ) (1403پنجم ) (1402چهارم ) واحد سنجش شرح/سال

 30 30 30 30 30 قطعه تعداد
 60 50 40 30 20 کیلوگرم وزن یک ماهی

 1800 1500 1200 900 600 کیلوگرم وزن کل گله ماهی
 4/1 4/1 4/1 4/1 4/1 کیلوگرم تولید هر یک کیلو گوشت برای FCRضریب تبدیل غذایی 

 2520 2100 1680 1260 840 کیلوگرم حجم خوراک مصرفی سالانه کل گله ماهی
 120.000 120.000 120.000 120.000 120.000 ریال قیمت خرید هر کیلو خوراک ماهی 

 302 252 202 151 101 میلیون ریال هزینه خرید غذای سالانه  **
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 )میلیون ریال( تعمیرات و نگهداری 5-3-2-3جدول 
 

 ردیف
 

 شرح

 

 گذاریسرمایه

 هزینه استهلاک تعمیرات و نگهداری
 

ارزش کل               درصد %

 میلیون ریال

 

ارزش کل              درصد %

 میلیون ریال

 900 %12 150 % 2 7497 ابنیه 1

 257 %12 43 % 2 2142 هاساختمان 2

 528 %12 176 % 4 4400 تاسیسات 3

 246 %10 99 % 4 2465 تجهیزات 4

 19 %10 13 % 7 189 اداری و آزمایشگاهی 5

 0 %10 0 % 10 0 وسایل نقلیه 6
 1950 481 16693 مجموع

 

 های تمام شده  تولید و فروشهزینه -3-3
 پیش تولید وبرداری در مراحل قبل از بهره گذاری طرحخلاصه سرمایه  1-3-3جدول 

   پیش تولید  برداریپیش بهره عنوان ردیف

جمع          

 )میلیون ریال(
 سال ساخت

(1398) 

سال اول 

(1399) 

سال دوم 

(1400) 

 سال سوم

(1401) 

 1200 - - - 1200 زمین 1

 7497 - - - 7497 ابنیه )محوطه و استخرسازی( 2

 2142 - - - 2142 هاساختمان 3

 4400 - - - 4400 تاسیسات 4

 2465 - - - 2465 آلاتتجهیزات و ماشین 5

 189 - - - 189 لوازم اداری 6

 0 - - - 0 وسایل نقلیه 7

 17893 - - - 17893 های ثابتجمع دارایی      

 0 0 0 0 0 ای شدهبهره سرمایه 8

 295 - - - 295 برداریهای قبل از بهرههزینه 9

 9159 3784 3305 2070 - های پیش تولیدهزینه 10

 27347 3784 3305 2070 18188 جمع کل )میلیون ریال(     
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 )سود ناویژه( دهمدواز –آمد سالانه از سال سوم برآورد در  2-3-3جدول 

 ارزش واحد مقدار محصول تولیدی ردیف

 )هزارریال( 

 گوشت

 ارزش

 خاویار)هزارریال(   
 ارزش کل 

 ریال( میلیون)  

 11440 - 1100 کیلوگرم 10400 فروش ماهی گوشتی در سال سوم  1

 11440 - 1100 کیلوگرم 10400 فروش ماهی گوشتی در سال چهارم 2

 11440 - 1100 کیلوگرم 10400 فروش ماهی گوشتی در سال پنجم 3

 11440 - 1100 کیلوگرم 10400 فروش ماهی گوشتی در سال ششم 4

 11440 - 1100 کیلوگرم 12000 فروش ماهی گوشتی و خاویار در سال هفتم 5

 33200 100.000 1100 کیلوگرم 12000 ماهی گوشتی و خاویار در سال هشتمفروش  6

 33200 100.000 1100 کیلوگرم 12000 فروش ماهی گوشتی و خاویار در سال نهم 7

 33200 100.000 1100 کیلوگرم 12000 فروش ماهی گوشتی و خاویار در سال دهم 8

 33200 100.000 1100 کیلوگرم 12000 فروش ماهی گوشتی و خاویار در سال یازدهم 9

 33200 100.000 1100 کیلوگرم 12000 فروش ماهی گوشتی و خاویار در سال دوازدهم 10

 223200     جمع 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 نرخ بازدهی ومحاسبه دوره بازگشت سرمایه   4-3-3جدول 

 ارزش مالی )میلیون ریال( شرح

 170200 سود پس از کسر مالیات )سود ویژه(

 19500 استهلاک

 155614 جریان نقدیخالص 

 ساله 7 دوره بازگشت سرمایه

 %39 نرخ بازدهی سرمایه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عملیاتی و غیر عملیاتی هایبرآورد هزینه  3-3-3جدول 
 هزینه )میلیون ریال( ضریب هزینه اصلی )میلیون ریال( شرح ردیف

 295 سال 1 295 برداریقبل از بهره هایاستهلاک هزینه 1

 446 % فروش  0.2 223200 فروش هزینه آموزش، تبلیغات و حق 2

 741   جمع 
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 تجزیه تحلیل و توجیه اقتصادی طرح:
-الس درردد و گار میکمدت زمان یک سال، ابنیه و سازهای آن آماده شروه به  درپروری این طرح تولیدی آبزی

خاویاری  ماهی  طعه بچهق 1200ای سالانه تعداد به صورت لایهبرداری( های پیش بهرهاول تا سال سوم )سال های
-سازی میرهاضلعی  8 بتنیهای تر تلفات و افزایش بازماندگی( درون حوضچهگرمی )به دلیل نرخ پایین 250سایز 

 موعامجرداری( ببهره های پیش ازای این طرح )ثابت و هزینههای سرمایهگردند و با عنایت به اینکه کل هزینه

 ریالیلیونمی 4735و آورده نقدی  ریالیمیلیون 00022بوده و با دریافت یک وام  ریالمیلیون 27347

 30ود )عداد محدالانه تستولید، طی جداسازی  انتهای سال سومساخت این واحد تولیدی استارت و همزمان با متقاضی 
 وشتی جهتماهیان گ سال هشتم تولید، عمده دراستحصال خاویار برای نگهداری تا زمان ماده مولد( قطعه ماهی

در  گردد.سر نکی میروش، پرداخت تسهیلات بارسند تا از سر جمع درآمدهای حاصله از فدرآمدزایی به فروش می

 52257مبلغ  (3981-1410ساله ) 13های جاری این طرح تولیدی در طی یک بازه زمانی مجموع کل هزینه

از معاف ولیدی، ت هایو چون این طرحگردد برآورد می ریال میلیون 200223 سود ناویژه و مبلغ ریالمیلیون

مبلغ  آن ود خالصبرداری سبهرهاز فروش و استهلاک قبل های اداریپرداخت مالیات بوده پس از کسر هزینه

ح اخلی طردهمچنین این طرح با نرخ بازدهی  باشد که رقم قابل چشمگیری استمی ریالمیلیون 200170

(IRRE )39  نفر از قوت و  4ستقیم و غیرم 3سازی زمینه اشتغال مستقیم فراهمساله و  7% و دوره بازگشت سرمایه
فوق کاملا  مااعداد و ارق ها و حمایت دست اندرکاران،توجیه اقتصادی بالایی برخوردار است که با توجه به مساعدت

 دسترس خواهند بود.قابل 
 

 شرکت مشاوره تهیه کننده طرح:
 نام شرکت: سرمایه گذاری سازمان نظام مهندسی کشاورزی 

 آدرس: شهرستان گرگان ابتدای بلوار استاندارد 

  :پست الکترونیکی:      01732337654تلفن تماسwww.anreogol.com 

 ارشد شیلات گرایش تکثیر و پرورش آبزیان با شماره نظام سیداحسان صابری کارشناسنویس: طرح
 S.Ehsans@yahoo.comپست الکترونیک:   09113764275همراه :   2208803737

 نماینده دستگاه اجرایی:
  گلستاندستگاه اجرایی مربوطه: سازمان جهاد کشاورزی استان 

 نام و نام خانوادگی نماینده: مهندس محمد روشنی 

 آدرس: شهرستان گرگان، سازمان جهاد کشاورزی استان گلستان 

  :09113734755و   01732235721تلفن تماس 

  :پست الکترونیکM.roshaniyesaghi@gmail.com 
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