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 معرفی پروژه

 تجاری و رفاهی آتش نشانیواحد عنوان طرح: -1

 استان گلستان . شهرستان گرگان محل پیشنهادی اجرای طرح:  -2

 انجام می گیرد.  اجاره واحدهای تجاری و رفاهیدر این واحد خدمات محصولات تولیدی : -3

ا مورد ، رستوران  مورد اجاره 1، کافی شاپ اجاره مورد 1، باب مغازه تجاری اجاره ای  132 :ظرفیت تولید سالانه -4

 پارک کودک اجاره

 (     میلیون ریال 56285ریالی :               کل سرمایه گذاری مورد نیاز :) ارزی:  -5

 :میلیون ریال 56047سرمایه ثابت 

 :میلیون ریال238سرمایه در گردش 

اده اجاره د رفاهی وخاصی مورد نیاز نیست و تنها واحدهای تجاری  مواد اولیهنوع مواد اولیه مورد نیاز : -6

  می شود 

 درصد .......دسترسی به مواد اولیه مورد نیاز طرح در داخل  -7

 نفر 3تعداد پرسنل مورد نیاز:  -8

 ٪28درصد میزان تولید در نقطه سربه سر: -9

 27٪(:IRRنرخ بازده سرمایه گذاری کل ) -10

 چگونگی دسترسی به دانش فنی: -11

 شور قابلکمورد نیاز از داخل نیازی به دانش فنی خاص ندارد و تمامی تجهیزات  تجاری و رفاهیخدمات 

 تامین می باشد .
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 وضعیت اقتصادی

 معرفی محصول: -12

نقش ها در درون خود ها و مغازه، با جای دادن حجرهییگذرها در دوران گوناگون مجتمع خرید یا پاساژ خرید یا مرکز خرید

 .گفتندکردند، مینوعی بازارچه یا مرکز خرید را ایفا می

اگون هستند و با گون هایفروشگاه ها قرار دارند؛ که شاملای از ساختمانامروزه پاساژها در درون یک ساختمان یا مجموعه

بست یا مرتبط با تواند بنشوند. راهروهای یک پاساژ میها میراهروهای مرتبط با هم باعث آسانی دیدار مشتریان از فروشگاه

 .اندراهروهای دیگر باشد. پاساژهای امروزی معمولاً چندطبقه بوده و راهروها در طبقات گوناگون بر روی هم قرار گرفته

ته و رتمایز یافاند. فضای غیرطبقاتی، غیقلب زندگی تجاری بود اما امروزه مراکز خرید بزرگ جایگزین شده در گذشته بازار،

باشد و بیشتر مشتریانی که قصد خرید دارند به بازار مراجعه های بازار میحضور مشتریان و فروشندگان مرد از ویژگی

ر شود و تمرکز بر حضوتی با نورپردازی و معماری زنانه دیده میای طبقاکنند، ولی مراکز خرید بزرگ امروزی طراحی فضمی

حی و شوند و سعی بر برآورده شدن نیازهای تفریمشتریان و فروشندگان زن است و غالباً در حاشیه شهرها ساخته می

چنین . همودسرگرمی مشتری است تا از طریق آن مراجعه مشتریان به مرکز خرید بیشتر شده و باعث بالا رفتن فروش ش

 شوندمراکز خرید بزرگ عموماً در حاشیه شهرها ساخته می

 

 در استان و کشور: تجاریتعداد واحدهای  -13

 96تا سال  صنفی مجازتعداد واحدهای 

 تعداد واحد صنفی مجاز منطقه

 6848 استان گلستان

 251675 کل کشور

 

 96سالمرکز اموراصناف سالنامه آماری ماخذ: 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%AF%D8%B0%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%AF%D8%B0%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4%DA%AF%D8%A7%D9%87
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%81%D8%B1%D9%88%D8%B4%DA%AF%D8%A7%D9%87
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 مطالعات بازار: -14

 اشد ایجادبقی می از انجایی که محل اجرای طرح مورد نظر بازار اصلی عمده فروشان استان در زمینه ظروف اشپزخانه و بر

 این واحد تجاری رفاهی می تواند گسترش دهنده این بازار عمده فروشی باشد . 

 

 سال گذشته: 5میزان واردات محصول در 

 ی باشد .با توجه به نوع خدمت نیازبه ارائه آمار نم

 

 

 سال گذشته: 5میزان صادرات محصول در  -15

 .با توجه به نوع خدمت نیازبه ارائه آمار نمی باشد
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 مشخصات فنی

 هزینه های سرمایه ای: -16

 سرمایه ثابت 

جمع کل )میلیون 

 ارزش ارزی )یورو( ریال(

ارزش ریالی 

 شرح )میلیون ریال(

0  0 
 زمین

36311.68  36311.68 
 محوطه سازیساختمان ها و 

13180  13180 
 تاسیسات

1000  1000 
 ماشین الات و تجهیزات

0  0 
 وسائط نقلیه

300  300 
 لوازم ازمایشگاهی ، اداری و ایمنی

5079.168  5079.168 
 ٪10هزینه های پیش بینی نشده 

176.306  176.306 
 هزینه های قبل بهره برداری

56,047 0 56,047 
 جمع سرمایه ثابت

56,047 0 56,047 
 جمع کل

 

  ت ته شده اسدر نظر گرف  ریال    هر سامانه نیمانرخ برابری ارز در کل این پیش طرح براساس

. 
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 :سرمایه در گردش 

جمع کل )میلیون 

 ریال(

ارزش 

 ارزی)یورو(

ارزش ریالی)میلیون 

 شرح ریال(

0  0 
 ماه( 2خرید مواد اولیه ) 

100.8  100.8 
 ماه (  2حقوق و دستمزد )  

136.944  136.944 
 ماه ( 2/1سایر هزینه ها )   

237.744  237.744 
 جمع

 جمع کل 238

  

 

 هزینه های سرمایه ای

 زمین -1-17

 توضیحات

 ارزش کل

 )میلیون ریال(

 قیمت واحد 

 مساحت )مترمربع ( ) ریال(

  

0 0 2646 

ل سا 13بعد از .رایگان به سرمایه گذار ارائه می شود از انجایی که زمین در مالکیت شهرداری است به صورت 

 بهره برداری از طرح، سرمایه گذار زمین با کلیه تجهیزات را به شهرداری تحویل می دهد .
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 محوطه سازی: ساختمان ها و-2-17

ارزش کل )میلیون 

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ریال (

 11520 12,000,000 960 
 متری 20تجاری واحد 48

 همکف
480 12,000,000 40 

 سرویس بهداشتی

240 12,000,000 20 
 نگهبانی

 1طبقه
11760 12,000,000 980 

 متری 20واحد تجاری 49

1800 12,000,000 150 
 افی شاپک-فست فود

 2طبقه

600 12,000,000 50 
 سرویس بهداشتی

8400 12,000,000 700 
 متری 12واحد تجاری  35

1200 12,000,000 100 
 پارک کودک

36000  3000 
 جمع کل

 متراژ که است شده محاسبه مترمربع 25 راهرو با مغازه هر برای. است شده گرفته نظر در اشغال سطح را زمین مساحت کل 50٪ 

 است شده بینی پیش مربع متر 20 میانگین مغازه واقعی

 شرح مقدار )مترمربع( ارزش واحد )ریال ( ارزش کل )میلیون ریال (

تسطیح و خاکبرداری 2,646 80,000 211.68  

 پاساژ برقی ورودی درب 1 100,000,000 100

  جمع  312
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 تاسیسات: -3-17

 شرح مشخصات فنی ارزش کل )میلیون ریال (

4080 136 تجهیزات و فاز 3 انشعاب حق رسانی برق   

انشعاب حق 136 2720  انشعاب حق رسانی آب 

 ..و

4080 136 انشعاب حق  و رسانی سوخت 

 گازرسانی

مرکزی نشانی اتش  سیستم 500 حریق اتقا سیستم   

عدد دو نفره6 1700  آسانسور 

  جمع کل   13180
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 اشین آلات و تجهیزات:م -4-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ارزش واحد )ریال ( ریال(

ارزش کل 

 )یورو(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )یورو (

 کودک پارک نیاز مورد تجهیزات 1   1,000,000,000 1000

1000   

 

 جمع    

 

 

 :وسائط نقلیه -5-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )ریال(

    

    

    

   

  جمع
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 شگاهی ، اداری و ایمنی :لوازم آزمای -6-17

ارزش کل 

)میلیون 

 ریال(

ارزش واحد 

 شرح تعداد )ریال(

200 200000000 1 
 دوربین مداربسته

50 50000000 1 
 لوازم اداری  کامپیوتر و...

50 50000000 1 
 میز و صندلی مدیریت

  جمع     300

 نه های قبل بهره برداری:یهز -7-17

 شرح هزینه کل )میلیون ریال (

84 
 هزینه حقوق ثبت و عقد قرار دادبانکی

40 
 مشاوره و تهیه طرح

52.5 
 نظارت و اخذ مجوزهانقشه و 

0 
 حقوق یک نفر دوران سازندگی

0 
 سود دوران مشارکت و تنفس

0 
 اندازی آزمایش راه

176.5 
 جمع
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 :تولیدی محصولات شده تمام قیمت محاسبه -18

 وع،مقدار و هزینه مواد اولیه و بسته بندی مورد نیاز:ن -1-18

 مواد اولیه خاصی نیاز ندارد . 
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 نیروی انسانی مورد نیاز:نوع ،  -18-2

جمع حقوق 

سالانه )میلیون 

 ریال (

جمع حقوق 

 شرح تعداد حقوق ماهانه ماهانه )ریال(

 کادر اداری

 نگهبان 3 14000000 168000000 504

 کادر تولید

 ٪50هزینه رفاهی        252

 جمع 3     756
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 وخت و انرژی سالانه:سهزینه مصرف  -3-18

 شرح واحد مصرف سالانه ارزش واحد )ریال( )میلیون ریال(ارزش کل 

مکعب متر 300 2,500 0.75 مصرفی آب   

وات کیلو 57,600 1,200 69.12 مصرفی برق   

مصرفی گاز مترمکعب 3000 1200 3.6  

 جمع 73.47

بانی    و نگه مدیریتچون واحد ها اجاره ای است هزینه انرژی برعهده مستاجر می باشد وتنها هزینه انرژی بخش 

 محاسبه می شود .

 عمیر و نگهداری سالانه:استهلاک و ت -4-18

 استهلاک تعمیر و نگهداری

ارزش دارایی )میلیون 

 مبلغ درصد مبلغ شرح ریال(

عمر 

 )سال(استهلاک

799 2 2663 15 39943 
 سازیساختمان و محوطه

725 5 1208 12 14498 
 تأسیسات مورد نیاز

 ماشین آلات و تجهیزات و 1100 10 110 5 55

 وسایل آزمایشگاهی

16.5 5 66 5 330 
 وسائط نقلیه و اداری مورد نیاز

0  4047  55871 
 جمع استهلاک

0  35 5 176 
 استهلاک قبل از بهره برداری

1595  4082  56047 
  جمع
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 رآورد درآمد سالانه :ب -5-18

درامد کل )میلیون 

 ریال(

درامد ارزی 

 )یورو (

درامد 

ریالی)میلیون 

 ریال(

فروش واحد 

 شرح تولید سالانه )ریال(

(  مغازه باب)تجاری واحدهای اجاره 132 12000000 19008  19008

ماه 12 برای  

 12 برای( واحد ا) شاپ کافی اجاره 1 15000000 180  180

 ماه

ماه 1 برای(  واحد 1) رستوران اجاره 1 20000000 240  240  

 واحد( 1)کودک پارک اجاره 1 15000000 180  180

19608 
 

19608 
 جمع کل    

 

  اجاره  ،ریال  5637158 اجاره هرماه رستوران ریال ، 4142457تجاری واحد هر اجاره قیمت تمام شده به ازای      

 محاسبه شده است. ریال 5637158 پارک کودک  اجارهریال ،  5637158کافی شاپ 

  15000000اپ شریال ،اجاره کافی  20000000ریال ،اجاره هرماه رستوران   12000000هر واحد تجاری ماهانه اجاره 

 ریال محاسبه شده است. 15000000ریال ، اجاره پارک کودک  

    درصد.   28نقطه سربسر تولید 

 ( نرخ بازده سرمایه گذاری کلIRR   )27 . درصد 

 

 

باتوجه به بررسی گزارشات مالی و شاخص های اقتصادی طرح از جمله نقطه دلایل توجیه طرح:  -19

سربسر ، نرخ بازدهی سرمایه و دوره بازگشت سرمایه و همچنین محل استقرار طرح در منطقه 

 طرح دارای توجیه اقتصادی ، فنی و مالی می باشد . تجاری اتش نشانی
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 استان:ویژگی ها ، مزایا و مشوق های اجرای طرح در  -20

 معافیت های مالیاتی -3اری شهردقابل واگذاری از سوی زمین  -2م بهره ک تسهیلات بانکی -1

 اطلاعات تماس:  -21

 :شرکت مشاور تهیه کننده طرح 

 

 نام شرکت:شرکت سازه آزمای هیرکان

 گرگان میدان شهید قندهاری،ابتدای ورودی کوی کیان شهر ، سمت چپ، قواره پنجم ادرس:

 01732682652/   09113759396تماس:تلفن 

 ali_pahlevani65@yahoo.comپست الکترونیک:

 


